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GARIS PANDUAN KAEDAH PEROLEHAN PIHAK PENGURUSAN
BANGUNAN BERSTRATA

TUJUAN

Pekeliling ini bertujuan untuk memberi penjelasan serta panduan
kepada Pihak Berkuasa Negeri (PEN) dan Pihak Berkuasa Tempatan
(PBT) mengenai pemakaian Garis Panduan Kaedah Perolehan Pihak
Pengurusan Bangunan Berstrata.

LATAR BELAKANG

2.  Akta Pengurusan Strata 2013 [Akta 757] mula berkuat kuasa di
Semenanjung dan Wilayah Persekutuan Labuan pada 1 Jun 2015,
manakala di Pulau Pinang adalah pada 15 Jun 2015. Akta 757 digubal
bertujuan untuk menyeragamkan perkara-perkara  berkaitan



pengurusan dan penyenggaraan bangunan berstrata serta harta
bersama di Semenanjung dan Wilayah Persekutuan Labuan.

3. Walau bagaimanapun, Akta 757 dan peraturan ini tidak
menyatakan secara terperinci mengenai kaedah perolehan pihak
pengurusan. Berdasarkan Laporan Tahunan Pesuruhjaya Bangunan
di PBT yang dikeluarkan oleh Kementerian Perumahan dan Kerajaan
Tempatan, sebanyak 1,500 aduan melibatkan kewangan direkodkan
setiap tahun.

GARIS PANDUAN KAEDAH PEROLEHAN PIHAK PENGURUSAN
BANGUNAN BERSTRATA

4,  Garis panduan ini bertujuan untuk memberikan panduan dan
kemudahan kepada Badan Pengurusan Bersama (JMB), Perbadanan
Pengurusan (MC), Perbadanan Pengurusan Subsidiari (Sub MC) dan
Ejen Pengurusan untuk mengurus perolehan ke arah yang lebih telus
dan terbuka. Malah pemakaian garis panduan ini juga dilihat sebagai
mekanisme mencegah dan menutup ruang serta peluang untuk
rasuah, penyelewengan dan salah guna kuasa serta memelihara hak
dan kepentingan komuniti strata.

TARIKH KUAT KUASA

5. Garis Panduan Kaedah Perolehan Pihak Pengurusan Bangunan
Berstrata adalah seperti pada LAMPIRAN. Pekeliling garis panduan
ini berkuatkuasa mulai tarikh ianya dikeluarkan.



PERTANYAAN

6. Sebarang pertanyaan dan penjelasan lanjul berhubung garis
panduan ini boleh dikemukakan kepada:

Bahagian Perkhidmatan Perbandaran,

Kementerian Perumahan dan Kerajaan Tempatan,
Aras 27, No. 51, Persiaran Perdana,

Presint 4, Pusat Pentadbiran Kerajaan Persekutuan,
62100 PUTRAJAYA

(u.p.: Cawangan Pengurusan Strata)

No. Tel 1 03-8891 4464

No. Faks : 03-8891 4332



PENUTUP

7. Pekeliing ini dipanjangkan kepada semua PBN, PBT sera
semua Agensi / Jabatan Teknikal yang berkaitan di peringkat
Persekutuan, Negeri dan Daerah untuk perhatian dan tindakan

sewajarnya.

Sekian.

“BERKHIDMAT UNTUK NEGARA"
Saya yang menjalanka anah,

(DATO® SRI HJ. MO
Ketua Setiausaha
Kementerian Perumahaf dan Kerajaan Tempatan.

'\77Fehruari 2020

MAD BIN MENTEK)

s.k.

Semua YB Setiausaha Kerajaan Negeri
Semua Datuk Bandar / Yang Dipertua Pihak Berkuasa Tempatan

Semua Agensi / Jabatan Teknikal yang berkaitan di peringkat
Persekutuan, Negeri dan Daerah



LAMPIRAN

GARIS PANDUAN KAEDAH PEROLEHAN
PIHAK PENGURUSAN BANGUNAN
BERSTRATA

AKTA PENGURUSAN STRATA 2013 (AKTA
757)

BAHAGIAN PERKHIDMATAN PERBANDARAN
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1.0

PENDAHULUAN

Akta Pengurusan Strata 2013 [Akta 757] dan Peraturan-Peraturan Pengurusan
Strata {Penyenggaraan dan Pengurusan) 2015 telah berkuatkuasa masing-
masing pada 1 Jun 2015 dan 2 Jun 2015 yang lalu.

Garis Panduan & Kaedah Perolehan Pihak Pengurusan Bangunan Berstrata ini
adalah selaras dengan peruntukan yang berkaitan di bawah Akta Pengurusan
Strata 2013 (Akta 757) dan Peraturan-Peraturan Pengurusan Strata 2015.

Tatacara ini dapat memberikan panduan dan kemudahan kepada Badan
Pengurusan Bersama (JMB), Perbadanan Pengurusan (MC), Perbadanan
Pengurusan Subsidiar (Sub MC) dan Ejen Pengurusan untuk mengurus
perolehan ke arah yang lebih telus dan terbuka.



2.0

LATAR BELAKANG

Garis panduan ini dikhaskan kepada Badan Pengurusan Bersama (JMB),
Perbadanan Pengurusan (MC), Perbadanan Pengurusan Subsidiari (Sub MC),
Ejen Pengurusan/Pengurus Harta,

2.1

2.2

2.3

Badan Pengurusan Bersama (JMB)

JMB atau Joint Management Body adalah badan yang ditubuhkan di
bawah Seksyen 17 Akta 757 yang terdin daripada pembeli dan pemaju
skim sirata tersebut Pemaju adalah dikehendaki untuk menyerahkan
tanggungjawab penyenggaraan dan pengurusan kepada JMBE dengan
mengadakan Mesyuarat Agung Tahunan Pertama dalam tempoh 12
bulan selepas milikan kosong (vacant possession) diserahkan kepada
pembeli, Badan pengurusan bersama yang ditubuhkan di bawah
Subseksyen (1) hendaklah merupakan suatu pertubuhan perbadanan
yang kekal turun-temurun dan mempunyai meterai perbadanan serta
boleh membawa guaman dan dibawa guaman terhadapnya atas
namanya,

Perbadanan Pengurusan (MC)

MC atau Managemen! Corporation merupakan perbadanan pengurusan
yang wujud di bawah Akta Hakmilik Strata 1885 (Akta 318) yang terdiri
daripada pemilik harta bersama dan penjaga (cusfodian) dockumen hak
millk keluaran bag! tanah di mana skim strata tersebut didirikan.

Perbadanan Pengurusan Subsidiari (Sub MC)

Sub MC merupakan perbadanan pengurusan subsidiari yang wujud di
bawah Akta Hakmilik Strata 1985 (Akta 318). Pentadbiran Sub MC di
bawah Seksyen 63(2) Akta 757 hendaklah terdiri daripada semua pemilik
bagi semua petak yang terdapat di dalam kawasan pemajuan yang bagi
mereka manfaat eksklusif harta bersama terhad dikhaskan.



2.4

2.5

Kewajipan Dan Tanggungjawab Badan Pengurusan Bersama
Perbadanan Pengurusan, Perbadanan Pengurusan Subsidiari Dan
Ejen Pengurusan/Pengurus Harta

Seksyen —seksyen 21, 58, 64 dan 88 Akta Pengurusan Strata 2013 [Akla
757] memperuntukkan kewajipan dan tanggungjawab tertentu berkaitan
dengan pengurusan dan penyenggaraan sesuatu skim strata kepada
Badan Pengurusan Bersama, Perbadanan Pengurusan, Perbadanan
Pengurusan Subsidiari serta Ejen Pengurusan/Pengurus Harta. Urusan
perolehan merupakan sebahagian daripada aktiviti utama vang perlu
dilaksanakan dalam memenuhi kewajipan dan tanggungjawab yang
diperuntukkan melalui peruntukan-peruntukan yang dinyatakan di atas,

Keperluan melantik Kontraktor/Pembekal berdaftar

Badan Pengurusan perlu memastikan kontraktor/pembekal yang dilantik
untuk melaksanakan kerja [ bekalan / perkhidmatan mematuhi keperluan
undang-undang vyang berkuatkuasa. Sebagal contoh, pelantikan
pembekal/ kontraktor berkaitan lif perlulah berdaftar dengan JKKP/DOSH,
Syarikat Pengawal Keselamatan berdaftar dengan KDNMN dan pengurus
harta berdaftar dengan LPPEH. Ini bagi memastikan kontraktor/pembekal
yang kompeten dilantikk bagi melaksanakan kerja/ perkhidmatan yang
diperiukan.



3.0

TAFSIRAN

Dalam Garis Panduan ini, melainkan jika konteksnya mengkehendaki yang lain;

31

3.2

33

S5M - SURUHANJAYA SYARIKAT MALAYSIA

Suruhanjaya Syankat Malaysia ditubuhkan di bawah Akta Suruhanjaya
Syarikat Malaysia 2001 {Akta 614). Aktiviti utama SSM adalah sebagai
sebuah agensi pemerbadanan syarikat dan pendaftaran perniagaan di
samping membekalkan maklumat syarikat dan perniagaan kepada orang
awam. Fungsi SSM adalah untuk mengawalselia pematuhan
perundangan korporat dan pendaftaran pemniagaan melalui aktiviti
penguatkuasaan dan pemantauan yang komprehensif bagi memastikan
perkembangan positif sektor korporat dan perniagaan untuk negara.

CIDE - LEMBAGA PEMBANGUNAN INDUSTRI PEMBINAAN
MALAYSIA

Adalah agensi kerajaan Malaysia ditubuhkan di bawah Kementerian Kerja
Raya Malaysia menerusi Akta Lembaga Pembangunan Industr
Pembinaan 1994 (Akta 520) bagl menjalankan fungsi-fungsi berkaitan
dengan industri pambinaan. Di bawah Seksyen 25 Akta 520 (Pindaan
2011) adalah mandatori untuk semua kontraktor sama ada tempatan atau
asing untuk berdaftar dengan CIDB sebelum mengakujanji dan
menyempurnakan apa-apa kerja pembinaan di Malaysia.

JKKF - JABATAN KESELAMATAN DAN KESIHATAN PEKERJA
(DOSH)

Ditubuhkan di bawah Akta Keselamatan dan Kesihatan Pexerjaan 15594
(Akta 514), JKKP bertanggungjawab uniuk memastikan keselamatan,
kesihatan dan kebajikan orang yang sedang bekerja, dan melindungi
orang lain daripada bahaya-bahaya keselamatan dan kesihatan yang
barpunca daripada akiiviti pekerjaan pelbagai sekior seperti pambinaan,
kemudahan (gas, elekirik, air dan perkhidmatan kebersihan), Kewangan,
Insuran, Harlanah dan Perkhidmatan Perniagaan dan lain-lain.



3.4

3.5

3.6

SURUHANJAYA TENAGA

Ditubuhkan di bawah Akta Suruhanjaya Tenaga 2001 (Akta 610),
Suruhanjaya Tenaga (ST) berfanggungjawab mengawal selia sekior
tenaga, khususnya industri pembekalan elektrik dan gas berpaip di
Semenanjung Malaysia dan Sabah dalam ruang lingkup undang-undang
yang terpakai iaitu Akta Bekalan Elekink 1890, Lesen Peraturan Bekalan
1990, Akta Bekalan Gas 1893, Peraturan Elsktrik 1984 dan Peraturan
Bekalan Gas 1997

ANGGOTA JAWATANKUASA PENGURUSAN

Mengikut subperenggan 2(5) Jadual Kedua Akta 757, pembentukan
|awatankuasa pengurusan hendaklah terdiri danpada seorang Pengerusi,
Setiausaha dan Bendahari yang semuanya hendakiah orang sebenar,
yang akan dipilih oleh jawatankuasa pengurusan daripada kalangan
anggotanya sebaik selepas berakhimya mesyuaral agung tetapi tiada

pengerusi, setiausaha atau bendahari boleh memegang jawatan melebihi
dua (2) tahun berturut-turut,

Di dalam subperenggan 2(5) Jadual Kedua Akta 757, menyatakan semua
anggota jawatankuasa pengurusan sesuatu perbadanan pengurusan
hendaklah bersara daripada jawatan di akhir mesyuarat agung tahunan
yang berikutnya. Seseocrang anggota jawatankuasa pengurusan yang
bersara adalah layak bagi pemilihan semula tetapi tiada anggota
jawatankuasa pengurusan boleh memegang jawatan melebihi tiga (3)
tempoh berturut-turut.

KDN -~ KEMENTERIAN DALAM NEGERI

Merupakan salah satu kementerian yang menitik beratkan kepentingan
dalam negen. Fungsi dan peranan KDN adalah memelihara keselamatan
dan ketenteraman awam, mengurus hal ehwal imigresen dan pengurusan
pekerja asing dan sebagainya,



3.7

3.8

3.10

BAHAGIAN PEMBANGUNAN KONTRAKTOR DAN USAHAWAN
(BPKU)

Merupakan bahagian di bawah Kementerian Pembangunan Usahawan
Dan Koperasi (MEDAC) vang bertanggung jawab dalam member
penarafan bumiputera bagi perclehan bekalan, perkhidmatan dan kerja.

PKMM - PERSATUAN KONTRAKTOR MELAYU MALAYSIA
Ditubuhkan pada 11 Mac 1975 di bawah Pendaftaran 1596 (Selangor)
Diwujudkan bagi memperjuangkan nasib para kontraktor Melayu /
Bumiputera secara kolektif di Malaysia. Persatuan ini menjadi orang
tengah bagi menyuarakan permasalahan kontraktor kepada kerajaan.

LPPEH - LEMBAGA PENILAI, PENILAI, EJEN HARTA TANAH DAN
PENGURUS HARTA

Telah ditubuhkan pada tahun 1981 di bawah bidang kuasa Kementerian
Kewangan Malaysia. Penubuhan dan operasi lembaga ini tertakluk
kepada peruntukan Akta Penilal, Pentaksir, Ejen Harta Tanah dan
Pengurus Harta 1981. Fungsl utamanya adalah untuk mengawal sella
Akta Penilai, Pentaksir, Ejen Harta Tanah dan Pengurus Hara
menjalankan amalan di Malaysia.

JURUAUDIT YANG BERDAFTAR

Merupakan akauntan yang berdaftar di bawah Akta Akauntan 1967 dan
merupakan ahli Institut Akauntan Malaysia yang telah lulus panel
temuduga terpilin yang dilaksanakan oleh Jabatan Akauntan Negara
Malaysia di bawah Seksyen 263(5) Akla Syarikat 2016. Akauntan ini
hendaklah mempunyai sekurang-kurangnya lima (5) tahun pengalaman
kena dalam amalan audit termasuk berperanan sebagai Penyelia Audit.
Penyelia Audit bermaksud menyelia, mengurus dan mengawal proses
auditan termasuk penyediaan laporan kewangan dan parancangan audit.



3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

ARKITEK YANG BERDAFTAR

Merupakan individu yang berdaftar di bawah Akta Arkitek 1857 yang telah
memperolehl pengalaman prakiikal dalam merancang. membentuk
bangunan dan menyelia pembinaan serta lulus peperiksaan yang
ditentukan oleh Lembaga Arkitek Malaysia. Selain itu, individu tersebut
juga merupakan ahli di dalam Pertubuhan Arkitek Malaysia.

JURUTERA YANG BERDAFTAR

Merupakan individu yang berdaftar di bawah Akta Pendaftaran Jurutera
1867 yang diiktiraf oleh Lembaga Jurutera Malaysia. la merupakan suatu
pekerjaan profesional dalam bidang kejuruteraan, yang berkenaan
dengan aplikasi sains dan teknologl dalam kehidupan sehanan unfuk
mengatasi sesuatu masalah, Jurutera mereka pelbagai jenis benda
merangkumi alat, mesin, bangunan, struktur, dan sistem dengan sentiasa
mengambil kira keselamatan dan kos.

JURUUKUR BAHAN BERDAFTAR

Merupakan individu yang berdaftar di bawah Akta Juruukur Bahan 1967
yang diiktiraf oleh Lembaga Juruukur Bahan Malaysia. la merupakan
pihak yang bertanggungjawab dalam memastikan kos projek tidak
melebihi peruntukan (budget) yang ditetapkan oleh pihak majikan.

JURUUKUR BANGUNAN

Marupakan individu yang berdaftar dengan Royal Institution of Surveyor
Malaysia (RISM). la merupakan individu atau kakitangan teknikal yang
mahir dalam aspek pembinaan yang terdin daripada kualiti bangunan,
kawalan bangunan, pemerksaan bangunan, penyenggaraan bangunan
dan juga penginsuranan bangunan.

JURU UKUR TANAH BERDAFTAR

Pengarah Ukur yang dilantik di bawah Kanun Tanah Negara atau juruukur
tanah yang berdaftar dibawah Akia Juruukur Tanah Berlesen 1958 yang
diiktiraf oleh Lembaga Jurukur Tanah Malaysia untuk menjalankan kerja
ukur-mengulkur.



3.16 SURUHANJAYA KOMUNIKASI DAN MULTIMEDIA MALAYSIA

3.7

3.18

(SKMM)

Suruhanjaya Komunikasi dan Multimedia Malaysia (SKMM) ditubuhkan di
bawah Akta Suruhanjaya Komunikasi dan Multimedia Malaysia (1998)
dan Akta Komunikasi dan Multimedia (1998) untuk mengawal salia
industri telekomunikasi dan multimedia.

PENGURUS HARTA

Individu yang dilantik di bawah Akta Penilai, Pentaksir, Ejen Harta Tanah
dan Pengurus Harta 1981 (Akla 242) ertinya seseorang, sesualu firma
atau sesuatu syarikat yang, bagi pihak pemunya mana-mana tanah,
bangunan dan apa-apa kepentingan dalamnya, menguruskan dan
mengawal tanah, bangunan dan kepentingan itu untuk memelihara atau
menambah pelaburan dalam, atau nilal fizikal, harta itu; “pengurusan
harta® ertinya pengurusan dan pengawalan tanah, bangunan dan
kepentingan sebagaimana yang dinyatakan di atas.

EJEN HARTA TANAH

Merupakan seseorang yang namanya telah dimasukkan di bawah
Bahagian lll Daftar dan yang kepadanya suatu kuasa untuk menjalankan
amalan telah dikeluarkan oleh Lembaga di bawah Seksyen 16 Akta
Penilai, Pentaksir, Ejen Harta Tanah dan Pengurus Haria 1981 (AKTA
242),



4.0

KATEGORI PEROLEHAN

4.1

4.2

4.3

4.4

Perolehan Kerja

Perolehan kerja melibatkan kerja-kerja pembalkan dan pembinaan seperti
bangunan, jalan raya, tapak kawasan, dan kera perparitan serta juga
merangkumi kerna-kerja swil, mekanikal dan elektrikal di kawasan Harta
Bersama.

Perolehan Bekalan

Perolehan bekalan merangkumi perolehan bahan, barangan, peralatan
asetl alau produk yang dibekalkan bagi menjalankan sesuatu aktiviti
pengurusan dan panyenggaraan sesebuah skim strata.

Perolehan Perkhidmatan

Perolehan perkhidmatan ditafsirkan sebagai khidmat tenaga manusia atau
kepakaran untuk melaksanakan dan menyiapkan kerja-kera
penyenggaran dan pengurusan Harta Bersama. Bidang perkhidmatan
terbahagi kepada dua aitu perkhidmatan perunding dan bukan perunding.
Perkhidmatan perunding meliputi bidang-bidang seperti perunding
pembangunan fizikal dan bukan fizikal. Perkhidmatan bukan perunding
adalah meliputi perkhidmatan seperti pengendalian kursus dan latihan,
penyenggaraan dan pembaikan, pencucian dan pembersihan, penyewaan
dan pangurusan bangunan, pengiklanan, pengangkutan dan sebagainya.

Perolehan Kecemasan

Perclehan kecemasan ialah perolehan yang perlu dilaksanakan segera

berikutan timbulnya keperluan kerja untuk membaik pulih sebarang

kerosakan atau mencegah kerosakan yang bakal berlaku, apabila ia

melibatkan mana-mana risike atau perkara berikut:

a) membahayakan nyawa atau memberi kesan yang serius kepada
keselamatan mana-mana penghuni;

b) menyebabkan kerosakan yang serus ke atas harta bersama,

c) menyebabkan gangguan operasi kritikal;



d}

a)

h)

mengakibatkan kerugian kewangan, tuntutan, ganfi rugi, saman
sivil dan / atau penalti, denda atau saman oleh Pihak Berkuasa;
menyebabkan kegagalan akses ke / di kawasan harla bersama
yang kritikal {misalnya seperti runtuhan, banjir atau rintangan yang
mengakibatkan tiada akses ke tempat letak kerata, kawasan laluan
atau tangga dan seumpamanyay);

Bencana alam, banjir yang luar biasa, jerebu yang luar biasa,
gempa bumi, tanah runtuh, ributftaufan dan sifuasi lain yang
saumpamanya vyang memerukan kerja-kerga pemulihan,
pembaikan, pembekalan dan perkhidmatan,

Wabak penyakit! penyakit berjangkit yang luar biasa alau wabak
baharu yang memeriukan pembekalan ubat dan perkhidmatan
segera bagi tujuan pembendungan dan kuarantin; atau

Kebakaran yang mengakibatkan ancaman nyawa atau kerosakan
teruk yang menjejaskan perkhidmatan badan pengurusan.

11



5.0

PRINSIP-PRINSIP PEROLEHAN

Pihak Pengurusan dikehendaki memastikan semua urusan berkaitan perolehan

dilaksanakan berdasarkan amalan tadbir urus baik dengan mematuhi prinsip-

prinsip perolehan seperti berikut:

5.1

5.2

5.3

54

55

Akauntabiliti
Urusan perclehan yang diamanahkan hendaklah dilaksanakan secara
bertanggungjawab.

Diuruskan Secara Telus

Proses perolehan yang dilaksanakan hendaklah jelas, diketahui dan
difahami umum. JMB/MC perlu mengisytiharkan sekiranya pembekal /
kontraktor yang memasuki perolehan di JMBMC berkaitan mempunyai
partalian atau merupakan kenalan anggota jawatankuasa pengurusan
JMBMC dan perlu menarik diri dari terlibat dengan perolehan tersebut.

Nilai Faedah Yang Terbaik
Pengurusan perolehan hendakiah memben pulangan yang terbaik bag
setiap ringgit yang dibelanjakan.

Saingan Terbuka
Proses perolehan hendakiah memberi peluang terbuka kepada semua
pihak yang layak bersaing.

Adil dan Saksama
Sesuatu perolehan Wu hendaklah dipelawa, diproses dan
dipertimbangkan dengan adil dan saksama.

12



6.0

TADEIR URUS BAIK (GOOD GOVERNANCE) DALAM PENGURUSAN
PEROLEHAN

Tadbir urus baik atau good govermance ini adalah satu mekanisme untuk

memantau atau mengawal pihak pengurusan agar bertindak cekap, amanah,

bertanggungjawab dan telus dalam pengendalian perolehan badan pengurusan.

Beberapa amalan terbaik (best practice) berikut perlu dilaksanakan oleh badan

pengurusan

6.1

6.2

Peruntukan atau Had Nilai Perolehan

Bagi meningkatkan kawalan perbelanjaan dalaman badan pengurusan,
semua peruntukan bagl perolehan dirancang hendaklah melalui dan
mendapatkan kelulusan daripada Mesyuarat Agung (AGM/EGM).
Sebelum sesuatu kelulusan ke atas perclehan dibuat, pihak pengurusan
JMB/MC perlu menyenaraikan cadangan perolehan-perclehan yang akan
dilaksanakan untuk dibentangkan di dalam AGM/EGM supaya semua ahli
mesyuarat maklum dan bersetuju dengan perolehan dan peruntukan yang
dicadangkan. Walau bagaimanapun, had kelulusan bagi setiap perolehan
hendaklah tidak melebihi had yang telah ditetapkan dalam garis panduan
ini (rujuk Jadual 2).

Perakuan Integriti (Integrify Pact) Ahli Jawatankuasa Berkaitan
Urusan Perolehan

8.2.1 Bagi meningkatkan integriti dalam urusan perclehan, setiap ahli
Jawatankuasa Badan Pengurusan Bersama (JMB), Perbadanan
Pengurusan (MC) serta Perbadanan Pengurusan Subsidiari (Sub
MC) pada sebarang masa kuatkuasa pelantikannya, hendakliah
menandatangani suatu Surat Perakuan Integriti Ahli Jawatankuasa
Berkaitan Urusan Perolehan seperti yang tertera di LAMPIRAN A
yang memperakui dan berikrar bahawa mereka:

i} Tidak akan melibatkan diri dalam mana-mana amalan rasuah
dengan mana-mana pihak yang lerlibat sama ada secara
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langsung atau tidak langsung dalam perolehan yang
dijalankan;

i) Tidak akan bersubahal dengan mana-mana pihak sehingga
boleh menejaskan ketelusan dan keadilan semasa proses
perolehan;

iii) Tiada mana-mana ahli keluarga atau saudara terdekat
mempunyai apa-apa kepentingan dalam mana-mana urusan
perclehan yang dikendalikan;

iv) Tidak akan mendedahkan apa-apa maklumat berkaitan
perolehan ini kepada mana-mana pihak; dan

v) Mengakui tidak mempunyai kepentingan dengan mana-mana
pembekal yang berpotens: menjalankan perbekalan perolehan
di Badan Pengurusan Bersama, Perbadanan Pengurusan atau
Perbadanan Pengurusan Subsidiari.

8.2.2 Pelaksanaan perakuan seperti di LAMPIRAN A merupakan salah
satu inisiatif untuk meningkatkan ketelusan dalam perolehan yang
dijangka akan mengurangkan dan membasmi gejala rasuah.
Melalui usaha ini, Badan Pengurusan Bersama, Perbadanan
Pengurusan atau Perbadanan Pengurusan Subsidiari boleh
melaksanakan urusan perclehan dengan lebih cekap dan telus.

6.3 Perakuan Integriti {Integrity Pact) Pembekal

6.3.1 Bag meningkatkan integnti pihak pembekal pula, Surat Perakuan
Integriti  Pembekal seperti di Lampiran B hendaklah
ditandatangani cleh pembekal yang ingin memasuki tender/sebut
harga atau urusan pembekalan dengan badan pengurusan. Surat
perakuan tersebut memperakui dan berikrar bahawa mereka:

i) tidak akan menawar atau membern rasuah kepada mana-
mana individu dalam badan pengurusan atau mana-mana
14



i

individu lain, sebagai sogokan untuk dipilin dalam Sebut
Harga/Tender atau urusan pembekalan kepada badan
pengurusan;

Sekiranya didapati bersalah menawar atau memberi rasuah
kepada mana-mana individu dalam badan pengurusan atau
mana-mana individu lain sebagai sogokan untuk dipilih
dalam Sebut Harga/Tender badan pengurusan maka
tindakan-tindakan berikut boleh diambil:

a, penarikan ballk tawaran kontrak bagi Sebut
Harga/Tender; atau

b, penamatan kontrak bagl Sebut HargafTender, dan

c. lain-lain tindakan tatatertib mengikut peraturan
perolehan JMB/MC.

Sekiranya terdapat mana-mana individu daripada badan
pengurusan cuba meminta rasuah daripada syarikat
sebagai sogokan untuk dipilih dalam Sebut Harga/Tender,
maka syarikat perlu segera melaporkan perbuatan tersebut
kepada pejabat Suruhanjaya Pencegahan Rasuah Malaysia
(SPRM) atau balai Polis yang berhampiran.

632 JMBMC hendaklah memastikan sesalinan Surat Perakuan
Integriti Pembekal disertakan bersama dokumen tender / sebut
harga yang diedarkan kepada pambeakal,

6.3.3

Setiap pembekal hendaklah memastkan bahawa Surat Perakuan

Integriti Pembekal diisi dengan lengkap dan ditandatangani serta

dikepilkan bersama dokumen tenderfsebut harga apabila
menghantar dokumen tender/sebut harga.
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B.4 MNotis Pemakluman

6.5

(i)

(i)

Calam usaha untuk meningkatkan keielusan dalam pengurusan
kewangan JMB/MC, Pihak Pengurusan hendaklah mempamerkan
semua notis dan keputusan sebutharga atau tender di tempat umum
supaya semua pemilk di sesuatu bangunan berstrata dapat
mengetahui perolehan yang akan dan telah dilaksanakan.

Bagi perclehan secara tender, perlu ditklankan sebelum perclehan
dalam sekurang-kurangnya satu akhbar utama dalam Bahasa Melayu
atau Bahasa Inggens.

Daftar Pembakal

{i}

(1)

(i)

(iv)

Pihak pengurusan JMB/MC, hendaklah menyimpan dan
menyelenggara satu daftar pembekal dalam format seperti di
Lampiran C.

Daftar pembekal inl hendaklah dikemaskini dari semasa ke
semasa apabila terdapat lantikan pembekal baru. Pembekal baru
vang hendak memasuki sebarang perolehan dengan pihak
pengurusan hendaklah terlebih dahulu mendaftar dengan pihak
pengurusan sebelum memasuki proses perolehan.

Pendaftaran, pemilihan dan pelantikan hendaklah mengambilkira
kriteria dari segi pengalaman, kepakaran seria prestasi pembekal,
Pihak pengurusan juga digalakkan menggunakan kaedah
pangqgiliran pembekal bagi perclehan secara pembelian terus
supaya lebih telus dan adil.

Mana-mana pembekal yang didapati menunjukkan prestasi yang
buruk atau hidak memuaskan boleh dikeluarkan daripada dafiar
pembekal dan dilucutkan keutamaan dalam mana-mana proses
perolehan.
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7.0

KAEDAH PEROLEHAN

Pembelian Tunai Runcit

Pembelian tunai runcit merupakan pembayaran kecil dalam bentuk wang
tunai yang digunakan untuk perbalanjaan di mana tidak munasabah untuk
membuat pembayaran melalui cek. Jumlah tunai runcit perlu ditetapkan
dalam Mesyuarat Jawatankuasa tetapl fidak melebihi RM3,000.00.
Manakala, had pembelian bagi setiap bil adalah tidak mealebihi RMS500.00.

Pembelian Terus

Pembelian terus merupakan kaedah perolehan bagi bekalan/ perkhidmatan
f kerja sehingga RM3,000. la boleh dilaksanakan secara pembelian terus
daripada mana-mana pembekal / kontraktor.

Sebutharga

Sebutharga merupakan kaedah peroiehan bekalan/ perkhidmatan / kerja
sehingga RM100,000. Pembekal hendaklah berdaftar dengan SSM
(berdaflar dengan CIDB, PKMM, Suruhanjaya Tenaga, JKKP, KDN, BPKU,
MOF, MIA dan lain-lain pihak berkuasa jika berkaitan). Anggota
jawatankuasa pengurusan atau pengurus haria perlu mendapatkan
sekurang-kurangnya tiga (3) tawaran  sebutharga  daripada
pembekalkontrakior.

Tender

Tender merupakan kaedah perolehan bekalan / perkhidmatan / kerja
melebihi EM100,000. Penawaran bagi tender adalah secara terbuka.
Pembekal hendaklah berdaftar dengan SSM (berdaftar dengan CIDB,
PKMM, Suruhanjaya Tenaga, JKKFP, KDN, BPKU, MOF, MIA dan lain-lain
pihak berkuasa jika berkaitan). Tender tersebut perlu diikiankan dalam satu
akhbar berbahasa Melayu atau Inggeris.

Kecemasan

Kecemasan merupakan kaedah perolehan bekalan f perkhidmatan / kerja

yang dihadkan kepada setakat untuk menampung keperuan kecemasan
17



berkenaan (rujuk para 44). Had bagi perclehan kecemasan adalah
RM10,000 atau 20% daripada anggaran bajet tahunan semasa yang mana
abih tinggi.

7.1 Tempoh masa perolehan.

Tempoh masa maksima bagl pelaksanaan setiap kaedah peroclehan
adalah seperti berikut;

BIL | KAEDAH PEROLEHAN TEMPOH MASA
1. Pembelian Tunai Runcit | Dalam tempoh 7 hari daripada proses
(Patty Cash) terima permohonan sehingga
pembayaran
2. | Pembelian Terus Dalam tempoh 14 harl daripada proses
terima permohonan sehingga
pembayaran
i} aebutharga Calam tempoh 1 bulan daripada proses
terima permohonan sehingga surat
tawaran dikeluarkan
4, Tender Dalam tempoh 3 bulan daripada proses
terima permohonan sehingga surat
tawaran dikeluarkan

Jadual 1
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Jadual 2: Had Nilai Perolehan.

B) KAEDAH PEROLEHAN & HAD NILAI PEROLEHAN

(A) 1) PEMBELIAN | 2} SEBUTHARGA 3) TENDER 4) KECEMASAN
KATEGORI TERUS (RM) (RM) (RM)
PEROLEHAN {RM}
HerjaBekalan/ RM10,000 atau 20% daripada
Parkhidmatan £3.000.00 =100,000.00 =100, 00:0.00 anggaran bajet tahun semasa yang
: AT S rmana |ebih tinggl
Siyarat -gyarat [i) Lantikan i} Sekurang- i) Penawaran i) Sekiranya berlaku sebarang
pernbekal oleh kurangnya lender secara kenja kecemasan, arahan unfuk
Badan mempuryal 3 terbuka malaksanakan kerja-kerja
Paagurusan. tawaran i} Pembakal kecemasan perlu mendapat
sebutharga hendakiah keputusan daripada
i} Pambekal perdaftar
hendakiah dengan 55M a) Jawatankuasa Pengurusan
berdaftar cengan (berdaftar mengikut bilangan kuorum
55M (berdaftar derngan CIDB, Mesyuarat Jawatankuasa
dengan CIDB, PEMM, b} Sexiranya tieca kuorum
FREMB, Suruhanjaya diperclehi, paru mendapatkan
Surahaniaya Tenaga, keputusan dua (2) daripada
Tenaga, JKKP, JKKP, KDN, tiga (3) orang pemeagang
KDN, BFKL, BPELU, MOF, Jawatan utama dalam urutan
MOF, MiA dan Mia dan Ein- keutamaan yang berikuf -
lain-lain pinak l@in pihak Pengerusi, Bendahari atau
berkuasa jika berkuasa jika Setiausaha Jawstankuasa
berkaitan) berkaitan) &) Sekiranya keliga-tiga ahli
Iii) Difidlankan jawatankuasa utama fidak
dalam satu dapal dihubungl maka,
akhbar kalulusan hendakiah
berbahasa diperciehi daripada mana-
Melayu atau mana dua orang ahli
Inggeris. jawatankuasa vang lain.

i)

i)

V)

Lantikan pembekal khidmat
bangunan yang relevan atau
kontrakior yvang berkaitan atau
kontraktor pakar uaran yang
dianggap sesual oleh Badan
Pengurusan tanpa periu
memanggll sebut harga lain.
Sekiranya had perbelanjaan
bagl kerja kecemasan adalah
metebihi had kefulusan yvang
dibenarkan, parbelanjaan itu
hendaklah diratifikasi olah
Badan Pengunisan pada
AGM/EGM yang akan datang.
Skop dihadkan kepada setakat
untuk menampung keperiuan
kecamasan barkanaan
Laporan terperinci hendakiah
disediakan dalam tempoh satu
(1] bulan dari tarkh perolzhan
untuk gibantangkan dalam
AGMIEGM
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8.0 GARIS PANDUAN
PEMBELIAN TUNAI
RUNCIT



8.0 GARIS PANDUAN UNTUK PEMBELIAN TUNAI RUNCIT

PROSES KERJA

TINDAKAN

TANGGUNGJAWAE

Jika kos tidak melebihi RM500.00 bagi perolehan bekalan
sahaja. Tuntutan perbelanjaan harusiah disertakan
dengan resit atau bukti pembelian yang sah.

Terrma  permohonan darpada pihak  Anggota
Jawatankuasa Pengurusan

Semak permohonan berdasarkan syarat yang telah
ditentukan
Kelulusan daripada AJK (mana-mana 3 orang daripada

AJK termasuk pangerusi)

Pembayaran dibuat tidak melebih 7 hari

Pengerusi, Bendahari & Ejen
Harta Tanah/ Pengurus Harla

Pekera JMBMC/SubMC /
Pengurus harta
Pekerja JMBMC/SubMC ¢
Anggola Jawatankuasa /

Pengurus harta

Anggota Jawatankuasa

Bendahari/Kerani
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CARTA ALIR BAGI PEMBELIAN TUNAI RUNCIT

Tidak Lengkap

Tidak Lulus

Mula

Terima permohonan

Samak permohonan

Lengkap

Lulus

Kalulusan Jawatankuasa Badan
Pengurusan {mana-mana 3 AJK)

Pembayaran dibuat

Tarnat

a2



9.0 : GARIS PANDUAN
PEMBELIAN TERUS



9.0 GARIS PANDUAN UNTUK PEMBELIAN TERUS

PROSES KERJA

" BIL TINDAKAN TANGGUNGJAWAE
1. | Jika kos tidak melebihl RM3,000.00 bagl perolehan kerja, Pengerusi, Bendahar &
bekalan atau perkhidmatan. Ejen Harta Tanah/
Pengurus Harta
2. | Terima parmohonan daripada pihak Anggota Jawatankuasa = Pekerja JMBMC/SubMC /
Pengurusan pengurus harta
3. | Semak permohonan berdasarkan syarat yang telah | Pekerja JMBMC/SubMC
ditantukan Anggota Jawatankuasa |
pengurus harta
4. | Kelulusan pihak pengurusan atau pangurus bangunan yang | Anggota Jawatankuasa /
| ditantik pengurus harta
5 i Pengesahan kera ( pembekaian / perkhidmatan yang | Pekerja JMB/MC/SubMC /
| ditaksanakan cleh pembekal (dilampirkan dengan gambar | Anggota Jawatankuasa /
! sabelum dan selepas bagi perclehan karja) pengurus hara
§. | Pembayaran Bendahari / Kerani
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CARTA ALIR BAGI PEROLEHAN SECARA PEMBELIAN TERUS

O -
L

Terima permohonan

Tidak Lengkap

<

d

w

Semak permohonan

Langkap

Kelulusan pihak pengurusan atau
pangurus bangunan yang dilantik

Lulus

Pengesahan perolehan

Tidak Lulus

Pembayaran

O
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10.0 : GARIS PANDUAN
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10.0 GARIS PANDUAN UNTUK SEBUT HARGA

PROSES KERJA
BIL __TINDAKAN ___ TANGGUNGJAWAB
1. | Jika kos tidak melebihi RM100,000 bagl perclehan kerja, Pengerust, Bendahar &
bekalan, atau perkhidmatan Ejen Harla Tanah/
Pangurus Harta
2. | Terima permohonan dari pihak Anggota Jawatankuasa | Pekerja JMB/MC/SubMC /
Pengurusan Pangurus harta
3. | Semak permohonan berdasarkan syarat yang ditentukan | Pekerja JMB/MC/SubMC /
Anggota Jawatankuasa /
Pangurus hara
4. | Kelulusan Jawatankuasa Pengurusan @ mandat yang | Anggota Jawatankuasa /
diberikan kepada pengurus bangunan yang dilantik Pengurus hara
5. | Notis pemakluman sebutharga dipamerkan di Papan | Pekerja JMB/MC/SubMC /
kenyataan badan, Anggota Jawatankuasa /
Pengurus harta
6. | Penyediaan dokumen sebutharga - Spesifikasi kerja /| Pekerja JMB/MC/SubMC /
bekalan ! perkhidmatan beserta syarat-syarat yang telah | Anggota Jawatankuasa /
ditetapkan Pengurus harla
7. | Pendaftaran pembekal yang ingin memasuki perolehan | Pekena JMB/MC/SubMC /
JME/MC dan penyerahan dokumen sebutharga Anggota Jawatankuasa |
Pengurus harta
8. | Penarimaan dokumen sebutharga (sekurang-kurangnya 3 | Pekerja JMBMC/SubMC /
sebutharga daripada pembakal) Anggota Jawatankuasa |/
Pengurus haria
8 | Membuka sebutharga Anggota Jawatankuasa |
Pengurus harta

Zr




T

12.

13

14,

18

16

17

18.

___TINDAKAN

TANGGUNGJAWAB

‘Semak Permohonan sebut harga péfﬁﬁ-rﬁ'hﬂrlm -

i) Kuantiti yang diperiukan

i) Spesifikasi bekalan/ perkhidmatan/ kerja

iy Senaral syarikat pembekal yang berdaftar dengan 55M
dan atau CIDB/ BPEL/ KDMN/ JKKP/ PKMM/
Suruhanjaya Tenaga/ SSM/ MOF dan lain-lain pihak
berkussa (jika berkaitan)

iv) Skop kerja & tempoh kesiapan kera serta warranti

Membuat penilaian dan pemilihan ke atas sebul harga
yang diterima dan menyediakan Laporan Jawatankuasa
Penilaian

Bentang dan angkat

Jawalankuasa.

untuk kelulusan Mesyuarat

Mesyuarat dengan pembekal yang terpilih untuk rundingan
harga (JIKA PERLU)

Mengeluarkan surat tawaran / kontrak kepada pembekal
yang dipilih.

Penerimaan surat  setuju
perkhidmatan oleh pembekal.
» Jaminan Bank / Bon Palakeanaan (JIKA PERLU)

terima  kerfarbekalan/

|
| Menyediakan dokumen kontrak (JIKA PERLU)

| Tandatangan dokumen kontrak beserta syarat-syarat

| yang telah ditetapkan. (JIKA PERLU)

' * Perlu dimatikan setem (sekiranya ada dokumen
kontrak)

i Motis pemakiuman keputusan ssbutharga dipamerkan di
Papan kenyataan badan.

Anggota Jawatankuasa /
Pengurus harta

Anggota Jawatankuasa /

Pengurus harta

Anggota Jawatankuasa /
Pengurus harta

Anggota Jawatankuasa /

Pengurus harta

Anggota Jawatankuasa /
FPengurus harta

Anggola Jawatankuasa /
Pengurus harta

Anggota Jawatankuasa /
Pengurus harta

Pengerusi atau salah satu

dari 3 jawatan utama ahli

jawatankuasa JMB/MC |
Pengurus harta

Pekerja JME/MC/SubMC
!Anggata Jawatankuasa /
Pengurus harta
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BIL TINDAKAN TANGGUNGJAWAE

18. | Pengesahan kerja / pembekalan !/ perkhidmatan yang | Pekera JMB/MC/SubMC /
dilaksanakan oleh pembekal (dilampirkan dengan gambar | Anggota Jawatankuasa /
sebelum dan selepas bagi perclehan kerja) Pengurus harta

20. | Pembayaran Bendahan / Kerani
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CARTA ALIR BAGI PEROLEHAN SECARA SEBUTHARGA

Tidak Lengkap

O

Tidak Lulus

v

Tidak Lengkap

=
<

¢ Lengkap

Terima permohonan

samak permohonan

Kelulusan Jawatankuasa

Pengurusan
¢ Lulus

Notis Pemakluman Sebutharga

Penyediaan Spesifikasi Kerja dan dokumen
sebut harga

Daftar pembekal & penyerahan
dokumen sebutharga

Terima Permohonan Sebutharga &

Membuka Sebutharga
Semak Permohonan Sebutharga
Lengkap

Penilaian Dokumen Sebutharga
¥

Bentang dan angkat untuk kelulusan
T Mesyuarat Jawatankuasa

Keluarkan Surat Tawaran
T

Penerimaan Surat Setuju Tenma
¥

Sediakan Kontrak/Paranjian & Tandatangan
T (JIKA PERLUY)

Motis pemakiuman keputusan
T sebutharga

Fengasahan & Pembayaran

Tamat

ao



11.0 : GARIS PANDUAN
TENDER



11.0

GARIS PANDUAN UNTUK TENDER

PROSES KERJA

BIL

TINDAKAN

1.

 TANGGUNGJAWAB

' Jika kos melebihi RM100,000.00 bagi perolehan kerja,
bekalan dan perkhidmatan.

' Terima permohonan  daripada
| Jawatankuasa Pengurusan

pihak Anggota

Semak permohonan (berdasarkan  keperluan) -
tentukan kerja / bekalan / perkhidmatan dan anggaran
kos

Kelulusan mesyuarat Jawatankuasa Badan/EGM -
{majoriti)

Penyediaan dokuman tender beserta syarat-syarat
yang telah ditetapkan (spesifikasi)

[klankan di dalam sekurang-kurangnya satu akhbar

utama dalam Bahasa Melayu / Bahasa Inggers dan

pamerkan di Papan kenyataan badan

i} Teniukan tarikh lawatan tapak

i) Penjualan Borang Tender

i) Tarkh akhir penyerahan dokumen tendsr oleh
pembakal

Lawatan tapak dan pembelian dokumen tender kepada
pembekal

Pengerusi, Bendahan & Ejan
Harta Tanah/ Pengurus Harta

Pekerja JMB/MC/SubMC /
Pengurus harta

Pekerja JMB/MC/SubMC /
Anggota Jawatanxuasa /
Pangurus harta

Anggota Jawatankuasa /
Fangurus harta

Pekarja JMB/MCISubMC |
Anggota Jawatankuasa /
Fengurus harta

Pekerja JMB/MC/SubMC /
Anggofa Jawalankuaza /
Pengurus harta

Pekerja JMBMCISUbMC 7
Anggota Jawatankuasa f
Fengurus harta

2




10.

1.

12,

13,

TANGGUNGJAWAB

. TINDAKAN
Penyadiaan petl tender dengan :

i) Tajuk Tender

i) No Tender

i} Tarikh dan masa tulup tender

Penerimaan dokumen tender

Buka peti tender pada tarikh dan masa yang talah
ditetapkan

Semak dekumen lender berdasarkan perkara berikut -

i) Kuantiti yang dipariukan

i) Spesifikasi bekalan/ perkhidmatan/ kerja

i} Warantl barang/material (5%)

lv) Senaral syarikat pembekal yang berdaftar dengan
CiDB/ BPKU/ KDN/ JKKP/ PKMM/ Suruhanjaya
Tenaga/ S5M' MOF dan lain-lain pihak berkuasza
{Jika berkaitan)

v] Denda atas kelewatan | Liguidated & Ascertained
Damages (LAD) (Sekiranya Kontrakior gagal
menyiapkan projek dalam tempoh yang talah
dipersefujul bersama ftanpa alasan yang
munasabah)

| |Biase Rabe (BR) Bank Magara pada harl Pesenan dikslearsan)

Membuat penilaian dan pemilihan ke atas dokuman
tender yang dierima dan menyadiakan laporan
panilaian tendar

Bentang dan angkat untuk keluiusan
Jawatankuasa. Bardasarkan faktor barikut :
iy Kos/ harga tender

i} Kelayakan/ pengalaman

iii} Berdaftar

Mesyuarat

Pekarja JMB/MC/SubMC |
Anggota Jawatankuasa /
Pengurus harta

Anggota Jawatankuasa /

Pengurus harla

Anggota Jawatankuasa /
Peangurus hara

Anggota Jawatankuasa /
Pengurus harta

Anggota Jawatankuasa /
Pengurus harta

Anggota Jawatankuasa /
Fengurus harta
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BIL TINDAKAN TANGGUNGJAWAB
v} Kedudukan kewangan syarnkat
14. | Mesyuarat dengan pembekal yang terpilih untuk Angaota Jawatankuasa /
rundingan harga (JIKA PERLU) Pengurus harta
15. | Mengeluarkan surat tawaran kepada pembekal yang Anggota Jawatankuasa /
dipilih, Pengurus harta
18. | Penerimaan sural setuju terima kerja/ bekalan/ Anggola Jawatankuasa /
perkhidmatan oleh pembekal. Pengurus harta
s Jaminan Bank [/ Bon Pelaksanaan (JIKA
PERLU)
17. | Menyediakan dokumen kontrak Pekerja JMBMC/SubMC |
Anggota Jawatankuasa /
Pengurus harta
18. | Tandatangan dokumen kontrak beserta syarat-syarat | Pengerusi atau salah satu dari 3
yang telah ditetaphkan. jawatan utama ahll jawatankuasa
JMB/MC / Pengurus harta
18. | Notis pemakluman tender dipamerkan di Papan Pekerja JMB/MC/SubMC |
Kenyataan Badan Anggota Jawatankuasa |
Pangurus harta
20. | Pengesahan kerja/ pembekalan/ perkhidmatan yang Pekerja JMB/MC/SubMC /
| dilaksanakan oleh pembekal.(diampikan dengan Anggota Jawatankuasa /
| gambar sebelum dan selepas bagi perclehan kerja) Pangurus harta
21 Bendahari / Kerani

i Pembayaran




CARTA ALIR BAGI PEROLEHAN SECARA TENDER

1-@ o

Terima permohonan tawaran untuk tender

Tidak Lengkap Semak permohonan

Lengkap

Kelulusan Mesyuarat Jawatankuasa Badan
Pengurusan

Fenyediaan dokumen tender

Iklarnkan Tandar

Lawatan tapak & Pembelian dokumen
Tender kepada pembekal

Penyediaan Peti Tender

Buka Pati Tender

A Semak Dokumen Tender & membuat Penilaian

Dokumen Tender
Tidak Bentang dan angkat untuk kelulusan

Mesyuarat Jawatankuasa
Lulus

Rundingan Harga Bersama Pembekal (Jika Perlu)

Keluarkan Surat Tawaran

Panerimaan Surat Setuju Terima

Sediakan Kontrak/Perjanjian & Tandatangan

hotis Pemakiuman

Pengesahan & Pembayaran

é Tamat
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12.0 : GARIS PANDUAN
PEROLEHAN
KECEMASAN



12.0 GARIS PANDUAN UNTUK KECEMASAN

PROSES KERJA

TINDAKAN TANGGUNGJAWAB
Berlaku keadaan [ insiden [ kerja kecemasan Pekerja JMBMC/SubMC /
Anggota Jawatankuasa |
pengurus hara

Arahan unluk melaksanakan kera-kerja kecemasan
perlu mendapat keputusan daripada -

a) Jawatankuasa Pengurusan mengikut bilangan
kuarum Masyuarat Jawatankuasa

b) Sekiranya hiada kuorum diparolehi, periu
mendapatkan keputusan dua (2} daripada tiga (3}
afang pemegang jawatan utama dalam urutan
keutamaan yang baerikut - Pengarusi, Bandahari
atau Seliausaha Jawatankuasa

¢} Sekiranya ketiga-tiga ahli jawatankuasa utama
tidak dapat dihubungl maka, kelulusan hendaklah
diperoleni daripada mana-mana dua orang ahli
jawatankuasa yang lain.

Tenma parmohonan dari pihak anggota jawatankuasa

Semak permohonan bardasarkan had kelulusan
(RM10,000 atau 20% daripada anggaran bajet tahun
samasa yang mana lebih tinggl) serta skop dihadkan
kepada setakat untuk menampung keperiuan
kecamasan berkenaan (rujuk para 4.4).

Lantikan pembekal khidmal bangunan yang relevan
atau senarai kontraktor yang berkaitan atau kontraktor
pakar |uaran yang dianggap sesuai oleh Badan

Anggota Jawatankuasa /
pengurus harta

Pekerja JMB/MC/SubMC /
Pangurus harta

Fekerja JMB/MC/SubMC. /

Anggota Jawatankuasa /
Pengurus harta

Anggota Jawatankuasa /
pengurus harta

a7




“TINDAKAN

TANGGUNGJAWAB

Pengurusan tanpa periu memanggil sebut harga
lain.

Pengesahan kerja / pembekalan / perkhidmatan yang
dilaksanakan aoleh pembekal (dilampirkan dengan
gambar sebelum dan selepas bagl perolehan kerja)

Pembayaran

Laporan fterperinci hendaklah disediakan dalam
tempoh satu (1) bulan daripada tarikh perolehan untuk
dibentangkan dalam AGMIEGM

Sekiranya had perbelanjaan bagl kerfa kKecemasan
adalah melebihi had kelulusan yang dibenarkan
Jawatankuasa, perbelanjaan itu hendaklah diratifikasi
pleh Badan Pengurusan pada mesyuarat agung
AGM/EGM yang akan datang.

Pekena JMEMC/SubMC /
Anggota Jawatankuasa /
pengurus harta

Bendahan / Kerani

Anggota Jawatankuasa /
pengurus harta

Pekerja JMBMC/SubMC |
Anggota Jawatankuasa |
pengurus harta




CARTA ALIR BAGI PEROLEHAN SECARA KECEMASAN

Mula

Berlaku kacamasan

Arahan uniuk
melaksanakan kerja

Terima permohonan

ki

Tidak Lengkap

Semak parmohonan
{Had kalulusan & Skop kerja

sepertl di para 4.4)

Lengkap

Lantikan pembekal

Pengesahan perolehan

Pembayaran

Melebihi Had Tidak Melebihi

Had

Angkat untuk  justifikasi
AGMIEGM Sekiranya
perbeianjaan E had
kelulusan

Sediakan laporan terpennc dalam
tempoh 1 bulan darl tarikh
parolehan uniuk dibentangkan di
dalam AGM/EGM

O Tamat
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13.0 PENUTUP

14.0

Garis panduan ini sewajarnya dapat member panduan dan rujukan dalam
membaniu Badan Pengurusan bangunan berstrata untuk melaksanakan
perolehan secara teratur dan lelus. Gans panduan Ini akan dijadikan rujukan
oleh agensi penguatkuasaan seperti FDEM dan SPEM bagi menyiasat aduan
berhubung penyelewengan, rasuah, salah guna kuasa dan pecah amanah.

LAMPIRAN

(i) Lampiran A
Surat Perakuan Integriti (Integrly Pacf) Ahli Jawatankuasa Berkaitan
Urusan Perolehan

(i) Lampiran B
Surat Perakuan Integriti Pembekal

{iii} LampiranC
Daftar Senaral Pembekal Bagi Pihak Pengurusan Bangunan Bersirata
Berkaitan Perolehan

{iv}] LampiranD
Borang-borang yang berkaitan proses perolehan Badan Pengurusan,
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LAMPIRAN A

SURAT PERAKUAN INTEGRITI (INTEGRITY PACT) AHLI JAWATANKUASA
BERKAITAN URUSAN PEROLEHAN

BRVE. . v i sassi s T A PENOBTEBI . .. oo aine

yang merupakan ahli jawatankuasa pengurusan *Badan Pengurusan Bersama (JMB) /
Perbadanan Pengurusan (MC)/ Perbadanan Pengurusan Subsidiar (SubMC) Ejen
Pengurusan

:.ra ng dilantdr. d| dalam Masyuaral .ﬁ.gung Tahunan {P.GM} f Meayruaral Agung Luar Blasa
(EGM) vang diadakan pada .. s

adalah dengan sesungguhnya dan sebanarnya mengisytinarkan bahawa:

I Saya tidak akan melibatkan diri saya dalam mana-mana amalan rasuah dengan
mana-mana pihak yang terlibat sama ada secara langsung atau tidak langsung
dalam parolehan ini;

i) Saya fidak akan bersubahat dengan mana-mana pihak sehingga boleh
menjejaskan ketelusan dan keadilan semasa proses perolshan;

i)  Tiada mana-mana ahli keluarga atau saudara terdekal saya mempunyai apa-apa
kepentingan dalam mana-mana urusan perolehan yang dikendalikan oleh saya,

iv) Saya tidak akan mendedahkan apa-apa maklumat sulit berkaitan parolehan ini
kepada mana-mana pihak;

v)  Saya mengakui adalah fidak berkepentingan dengan mana-mana pembekal/
senaral pembekal yang berpotensi menjalankan perbekalan perolehan di Badan
Pengurusan Bersama / Perbadanan Pengurusan / Perbadanan Pengurusan
Subsidiar / Ejen Pengurusan ..........cc.ooooiiiiiiiiiiiiaiaa.

vi) Saya sesungguhnya faham bahawa jika saya melanggar mana-mana terma
dalam surat akuan ini, saya boleh dikenakan tindakan mengikut peraturan dan
undang-undang yang berkaitan.

Nama

No. KP - L i p———
Tandatangan:

Jawatan

Tarikh I T e e S e e e
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LAMPIRAN B

SURAT AKUAN INTEGRITI PEMBEKAL
Bagi
(Tajuk dan Nembor Tender/Sebut Harga/Pembekalan)

(Nama Wakil Syarikat)

Saya, ....... ....nombor K.P. .. R
memperakul bahawa saya adalah wakil yang sah diberi kuasa bagi
MEWBKIL ... coocriinroriorernrres SOMBSYBIRIL) i ——————
nombor Pendaftaran {MDFMUE'D”H'D”“U{M“HI ..................... , dengan ini

mengisytiharkan bahawa saya atau mana-mana individu yang mewakili syarikat ini tidak
akan menawar atau member rasuah kepada mana-mana individu dalam
ooeen ANAMA Badan Pengurysan) atau mana-mana indvidu lain, sebagai
sogokan untuk dipilih dalam Sebut Harga/Tender® pembekalan seperti di atas.

2, Sekiranya saya atau mana-mana Individu yang mewakili syarikat inl didapat|
bersalah menawar atau memberi rasuah kepada mana-mana individu
dalam........ INama Badan Pengurusan) atau mana-mana individu lain sebagai
sogokan untuk dipilih dalam Sebut Harga/Tender* pembekalan seperti di atas, maka

saya sebagai wakil syarikat bersetuju tindakan-tindakan berikut diambil;

2.1  penarikan balik tawaran kontrak bagi Sebut Harga/Tender* pembekalan
di atas; atau

22  penamatan kontrak bagi Sebut Harga/Tender* pembekalan di atas; dan

2.3 lain-ain tindakan tatatertib mengikut peraturan perolehan JMBMC.

3. Sekiranya terdapat mana-mana individu cuba meminta rasuah daripada saya
atau mana-mana individu yang berkaitan dengan syarikat ini sebagai sogokan untuk
dipilih dalam Sebut Harga/Tender* pembekalan seperti di atas, maka saya berjanji akan
denga segera melaporkan perbuatan tersebul kepada pejabal Suruhanjaya
Pencegahan Rasuah Malaysia (SPRM) atau balai Polis yang berhampiran

Yang Banar,

(Tandatangan)
(Nama dan No.KP)

Cop Syarikat :

Catatan: * Potong mana yang tidak berkaitan.
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LAMPIRAN C

DAFTAR SENARAI PEMBEKAL BAGI PIHAK PENGURUSAN
BEANGUNAN BERSTRATA BERKAITAN PEROLEHAN

Mama Baden PEnDUREBAN © . s i s s e s s s s

Senarai Pembekal:

Mama Pembekal

Tankh Lantikan

Tempeh Anggaran
Kerja

Skop Kerja

Mama
Tandatangan
Jawatan

Tarikh Kemaskini
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LAMPIRAN D

CONTOH BORANG-BORANG BERKAITAN PEROLEHAN BADAN PENGURUSAN

1. BORANG PERMOHONAN PEROLEHAN
2. DOKUMEN SEBUTHARGA

3. DOKUMEN TENDER

4. LAPORAN JAWATANKUASA PENILAIAN
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BADAN PENGURUSAN BERSAMA (JMB) /
PERBADANAN PENGURUSAN (MC) | PERBADANAN PENGURUSAN

BORANG PERMOHONAN PEROLEHAN
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BADAN PENGURUSAN BEERSAMA (JMB) /

PERBADANAN PENGURUSAN (MC) / PERBADANAN PENGURUSAN

SUBSIDIARI (SUB-MC) f EJEN PENGURUSAN ABC

SEBUTHARGA BAGI BEKALAN /| PERKHIDMATAN / KERJA

DOKUMEN SEBUTHARGA

'NO. SEBUTHARGA I JMB/MC/SH/01/001

ITA.FJ:II"T.H PELAWAAN  <TARIKH DAN HARI =

TARIKH TUTUP | <TARIKH DAN HARI >

MASA TUTUP 12.00 TENGAHARI
HARGA DOKUMEN
PERINGATAN:

1.

Semua penyebut harga dikehendaki membaca dan memahami keseluruhan butir
Dokumen Sebut harga sebelum mengemukakan tawaran.

Penyebul harga diwajibkan wuntuk memastikan Dokumen Sebut harga adalah
lengkap kesemua muka surat dan sekiranya terdapat maklumat lanjut yang
diperiukan adalah menjadi tanggungjawab Penyebut harga untuk mendapatkan
penjelasan daripada JMEBMC,

JMEMC tidak melantik mana-mana individu atau syarikal yang bertindak sebagai
orang ketiga di dalam sebut harga dan/ atau perjanjian ini. Sekiranya Penyebut
harga mempunyal sebarang permasalahan berkaitan sebut harga dan/ atau
perjanfian ini hendaklah dirujuk terus kepada pihak JMB/AIC.

Keputusan sebut harga ini adalah MUKTAMAD dan sebarang surat menyurat tidak
akan dilayan.




ARAHAN DAN SYARAT-SYARAT AM SEBUTHARGA

1. KENYATAAN TAWARAN

11.  Sebut harga ini adalah dipelawa kepada penyebut harga yang berdaftar /
barlesen dengan pihak berkuasa vyang berkaitan dengan skop
bekalan/perkhidmatan/kera yang ditawarkan.

12 Tarikh Tutup

1.2.1. Semua dokumen hendaklah dihantar tidak lewat dari jam 12 tengah hari pada
tarikh tutup pelawaan pada <TARIKH (HARI)=.

1.2.2. Tawaran yang lewat dikemukakan TIDAK AKAN DIPERTIMBANGKAN.

13 Dokumen Sebut harga

1.3.1 Dokumen sebut harga yang lengkap boleh diperoleh oleh syarikat yang
layak mulai <TARIKH (HARI)> di Pejabat Urusan JMB/MC ABC.

1.3.2. Dokumen yang wajib dikemukakan adalah seperti berikut:

a) Penyebut harga hendaklah mengemukakan dokumen tawaran
sepert berikut (secara manual):-

i. Dokumen Sebut Harga

il. Lain-lain maklumat berkaitan seperti yang dinyatakan

iii. Salinan Penyata Bulanan Bank bagi tiga (3) bulan terakhir.
ATAU

Salinan akaun Syarikat tahun kewangan terakhir atau setahun
sebelumnya yang disahkan dan diaudit oleh Juruaudit Bertauliah.

1.343 JMB/MC ndak bertanggungawab atas kegagalan penerimaan cadangan
serfa kegagalan menerima Dokumen Sokongan atau kehilangan borang-
borang berkaitan sebut harga tersebut.

1.3.4 Bayaran yang dikenakan bagi dokumen sebut harga adalah sebanyak
RM (bergantung kepada JMB/MC tetapi haruslah bersesuaian).




14, Penyerahan Dokumen Tawaran Sebut harga
|.4.1. Penyebut harga hendaklah menyerahkan Dokumen Tawaran Sebut
harga (Lampiran 1, 2, 2 dan 4) yang telah lengkap disi hendaklah
diserahkan secara serahan tangan / pos ke alamat seperti berikut:
PEJABAT URUSAN
JMB/MC ABC
<ALAMAT>
1.4.2. Ketidakpatuhan kepada keperluan ini akan menyebabkan Dokumen
Tawaran Sebut harga TIDAK LAYAK DIPERTIMBANGKAN.
Syarat-syarat Am

Penyebut harga hendaklah mematuhi semua syarat dan terma yang ditetapkan
apabila menyertal sebut harga. Kegagalan mematuhi mana-mana syarat dan terma di
bawah ini akan menyebabkan tawaran penyebut harga tidak akan dipertimbangkan
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25,

Pembiayaan

Penyebut harga akan membiayal segaia kos yang teribat dalam penyediaan
dan penghantaran Dokumen Sebut harga. Pihak Pengurusan JMB/MC tidak
akan bertanggungjawab atas sebarang kos yang terlibat dalam proses
penyediaan Dokumen Sebut harga.

Keputusan Sebut harga
2.2.1. Keputusan sebut harga yang dikeluarkan adalah muktamad

Tempoh Sah Laku Tawaran

2.3.1. Tempoh sah laku tawaran sebut harga ialah 60 hari daripada tarikh
tutup sebut harga.

Harga Tawaran

Harga-harga yang ditawarkan mestilah dalam Ringgit Malaysia (RM) dan
hendaklah harga bersih termasuk semua diskaun serta kos tambahan yang
berkaitan, Harga-harga yang ditawarkan dalam sebul harga ini adalah tetap
dan tidak boleh dipinda selepas sebul harga ditutup dan akan berkual kuasa
selama dalam tempoh sah laku sebut harga.

Spesifikasi, Skop dan Standard Kualiti Kerja

Penyaebut harga adalah dinasihatkan membaca dengan teliti spesifikasi, skop
dan standard kualiti kerja di dalam Lampiran 2 supaya tidak timbul masalah
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kesilapan dalam meletak harga.

Pembetulan Kesalahan

1.6.1. Sebarang pindaan atau pembatalan dalam sebut harga oleh penyebut
harga selepas dokumen sebut harga dihantar adalah tidak dibenarkan
sama sakall.

262, Jika terdapat perbezaan antara jumlah dalam bentuk angka dan
perkataan, jumiah dalam bentuk perkataan akan diambil kira.

Integrity Pact

Penyebut harga yang menghantar dokumen sebut harga hendaklah
menandatangani Surat Akuan Integriti Pembekal bahawa ia tidak akan
menawar atau memberi rasuah sebagal sogokan untuk dipilih dalam sebut
harga. Format Surat Akuan Integnti Pembekal adalah seperti di Lampiran 3.

PEMBAYARAN

Sebagai balasan kepada penyempurnaan tugas atau tanggungjawab tuan di bawah
kontrak ini, pembayaran keseluruhan adalah dibuat oleh JMBMC ABC apabila
penghantaran semua kerja, bekalan dan perkhidmatan berkenaan disempurnakan
dan disahkan oleh Kakitangan JMB/MC ABC.

KEGAGALAN PENYEBUT HARGA MENYEMPURNAKAN TUGAS

Sekiranya penyebul harga gagal menyempurnakan pembekalan dalam lempoh
yvang telah ditetapkan di bawah kentrak ini tanpa sebab-sebab yang munasabah,
JMB/MC ABC metalui satu Notis Bertulis berhak untuk mengenakan suatu ganti
rugi kelewatan yang dikenali sebagai ‘Liquidated Ascerfained Damages | LAD"
[selepas inil disebut "Notis LAD"| yang dikira berdasarkan kadar "Hase Rafe” (BR)
terkini dengan formula pengiraannya seperti berikut:

LAD = (Harga Perolehan X BR) X Bilangan Hari Lewat }
365 hari

{Basar Rate (AR) Bank Mogara pada har Pesanen dikakiarkan)

PENOLAKAN BARANG OLEH JMB/MC ABC/ WAKIL

JMB/MC ABC/ Wakil berhak menolak bahan, barang dan kerja-kerja yang tidak
menepatl spesikasi dan hendaklah diganti dan sebarang kos tambahan yang
terfibat hendaklah ditanggung oleh penyebut harga sendiri.
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PEMATUHAN KEPADA UNDANG-UNDANG OLEH PENYEBUT HARGA

Penyebut harga hendaklah mematuhi segala kehendak Undang-undang Kecil
JMBMC  ABC dan Undang-undang Berkanun dalam Malaysia semasa
perlaksanaan kerja. Penyebut harga tidak berhak menuntut sebarang kos dan
bayaran tambahan kerana pematuhannya dengan syarat-syarat ini.

PERINGATAN MENGENAI KESALAHAN RASUAH
Akta Suruhanjaya Pen han Rasuah Malaysia 2009 (Akta 694

Sebarang perbuatan atau percubaan rasuah untuk menawar atau memberi,
meminta atau menernma apa-apa suapan secara rasuah kepada dan daripada
mana-mana orang berkaitan perolehan inl merupakan suatu kesalahan jenayah di
bawah akta ini

a) osekiranya mana-mana pihak ada menawar alau memberi apa-apa suapan
kepada mana-mana anggota pentadbiran awam, maka pihak yang ditawar
atau diber suapan dikehendakl membuat aduan dengan segera ke pejabat
Suruhanjaya Pencegahan Rasuah Malaysia atau balai pelis berhampiran
Kegagalan berbuat demikian adalah merupakan suatu kesalahan di bawah
akta ini.

by Tanpa prejudis kepada tindakan-tindakan lain, tindakan tatatertib terhadap
anggota JMB/MC ABC dan menyenaraihitamkan kontraktor atau pembekal
boleh diambil sekiranya pihak-pihak terlibat dengan kesalahan rasuah di
bawah akta ini.

¢} Mana-mana kontrakter atau pembekal yang membuat tuntutan bayaran
berkaitan perclehan ini walaupun tiada kerja dibuat atau tiada barangan
dibekalkan mengikut spesifikasi yang ditetapkan atau tiada perkhidmatan
diberi dan mana-mana anggota perkhidmatan awam yang mengesahkan
tuntutan berkenaan adalah melakukan kesalahan di bawah akia ini.



SKOP KERJA DAN PERKHIDMATAN

TAJUK : SEBUT HARGA BAGI KERJA | BEKALAN | PERKHIDMATAN

SYARAT AM

1

Pembekal mestilah berdaftar / berlesen dengan pihak berkuasa yang berkaitan dengan
skop kena/bekalan/perkhidmatan yang ditawarkan,

Harga yang diberi mestilah termasuk kos pengangkutan dan lain-lain kos yang berkaitan.

Sekiranya bekalan tidak menepati kualiti atau rosak, akan dikehendakli membekalkan
semula tanpa kos tambahan kepada JMB/MC ABC.,

Keselamatan dan kesempurnaan bekalan mestilah dikawal selia oleh pihak pembekal
sendin.

Semua pembekal mestilah mengemukakan bersama tawaran sebul harga, profil syarikat
termasuk pengalaman yang lepas.

JMB/MC ABC tidak terikat untuk menerima atau menawarkan kepada tawaran harga yang
terendah dan berhak untuk membahagikan perkhidmatan tersebut kepada pembekal-
pembekal yang sewajamya.

JMB/MC ABC berhak untuk menukar/ menambah / mengurangkan apa-apa item spesifikasi
seperti yang disenaraikan di dalam spesifikasi sebut harga. Sekiranya timbul apa-apa
penambahan, JMB/MC ABC akan membuat bayaran berdasarkan kadar harga yang
dinyatakan di dalam sebut harga. Bagi item-item yang dikurangkan, pengurangan bayaran
akan dibuat ke atas kos yang dinyatakan.

Kos-kos yang terlibat bagi penyediaan sebut harga inl adalah ditanggung oleh plhak
pembekal. JMB/MC ABC tidak akan beranggungjawab terhadap apa-apa kos yang timbul
sekiranya sabut harga ini dibatalkan / syarikat bidak dilantik.



CONTOH PENGISIAN BORANG

JADUAL TAWARAN HARGA

KERJA-KERJA PENYELENGGARAAN SISTEM PENGHAWA DINGIN SERTA
PERALATAN DI JMB/MC ABC

HARG JUMLAH
KERJA HORSE AN :
BIL KUANTIT A KESELURUHA
PENYELENGGARAAN POWER ; SEUNI N (RM)
T (RM)
1 | Wall lhp - 1.5hp 39 unit
2 | Wall & Cesling 2hp — 2.5hp ST unit
3 | Wall & Cetling ihp -~ 4hp 25 unit
4 | Ceiling Shp—o6hp 2 unit
5 | Ceiling 7 5hp 4 unit
Ceili ted Package
W b i 10hp—15hp | 12 unit
Al
JUMLAH BESAR (RM)

JUMLAH TAWARAN KESELURUHAN :

EM (RINGGIT MALAYSIA
o )

Tandatangan Kontraktor Tandatangan Saksi
Nama ; Mama :
Kad Pengenalan Kad Pengenalan
Jawatan; Jawatan
No Telefon: No Telefon:
Cop Rasmi Syarikat: Tarikh :




JADUAL PEMATUHAN SPESIFIKASI

KERJA-KERJA PENYELENGGARAAN SISTEM PENGHAWA DINGIN SERTA
PERALATAN YANG BERKAITAN DI JMB/MC ABC

-I-T'em:tuhu 1]

Bil Huraian Kerja
(Ya/Tidak)

1.0 Membuat penyelenggaraan untuk sistem penghawa
dingin jenis Wall Type Lhp - 1.5hp

S F AR EFR PR R R R

1.1 a) Membersihkan penapis udsra (indoor unir), Sekiranya R —
penapis wilarn didapati terlalu kotor perlu dicuci menggunakan
chemical atau peralatan yang bersesuaian,

b) Membuang udara dalam sistem menggunakan vecuumnr
pump,

¢) Membersihkan compressor (owdoor wmit) menggunakan
chemical yang dikhaskan.

dy Memasukan semula gas R22 ke dalam compressor yang
telah dikeluarkan.

¢) Menambahikan gas R22 sekiranya didapati gas
berkurangan di dalam compressar,

f) Membuat pengujian dan pemeriksaan

20 Membuat penvelenggaraan untuk sistem penghawa 00 | frrrrressseessssseseenen
dingin jenis Wall & Cefling Type 2hp - 2.5hp

2.1 i) Membersibkan penapis udara (indoor unir). Sekitanya | seereesseresssssasan
penapis udars didapati terlalu kotor perlu dicuci menggunakan
chemical atau peralatan yang bersesuaian,

b) Membuang udara dalam sistem menggunakan vecausem

.




3.0

3.1

4.0

4.1

' ¢) Membersihkan COmpressor {outdoor unir}-m?ngg_umkm
chemical vang dikhaskan.

d) Memasukan semula gas R22 ke dalam compressor yang
telah dikeluarkan.

¢) Menambahkan gas R22 sekiranya didapati gas
berkurangan di dalam compressor,

) Membuat pengujian dan pemeriksaan

Membuat penyelenggaraan uniuk sistem penghawa
dingin jenis Wall & Ceiling Type 3hp — 4hp

a} Membersihkan penapis udara (imdoor unir). Sekiranya
penapis udara didapati terlalu kotor perlu dicuel menggunakan
chemical atau peralatan yang bersesuaian.

b} Membuang udara dalam sistem menggunakan vacuum
i,

¢} Membersihkan compressor (owtdoor imit) menggunakan
chemical vang dikhaskan.

d) Memasukan semula gas R22 ke dalam compressor vang
telah dikeluarkan,

e} Merambahkan gas R22 sckiranya didapati gas
berkurangan di dalam compressor

f} Membuat pengujian dan pemeriksaan

Membuat penvelenggaraan untuk sistem penghawa
dingin jenis Ceiling I'ype Shp - 6hp

a) Membersihkan penapis udara (indoor unir), Sekiranya
penapis udara didapati terlalu kotor perlu dicuci menggunakan
chemical atau peralatan vang bersesuman.

b) Membusng udara dalam sistem menggunakan vacuum
pump.

¢) Membersihkan compressor (oufdoor unif) menggunakan
chemical vang dikhaskan.

FE SRS S E S EFEES RS PR R E B
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5.0

5.1

6.0

Bl

.....

telah dikeluarkian,

g} Menambahkan gas R22 sekiranya didapati gas
berkurangan di dalam cempressor.

) Membuat pengujian dan pemeriksann

Membuat penyelenggaraan untuk sistem penghawa
dingin jenis Ceiling Type 7.5hp

a) Membersihkan penapis udara {irdoor unir), Sekiranya
penapis wdara didapati terlalu kotor perlu dicuci menggunakan
chemical atau peralatan yang bersesuaian.

B} Membuang udara dalam sistem menggunakan vacuim

i

¢) Membersihkan compressor (owtdoor unl) menggunakan
chemical yang dikhaskon.

d) Memasukan semula gas R22 ke dalam compressor yang
telah dikeluarkan,

2) Menambahkan gas R22 sckiranya didapati gas
berkurangan di dalam compressor.

i) Membuat pengujian dan pemeriksaan

Membuat penyelenggaraan untuk sistem penghawa dingin
jenis Ceiling Ducted Package Type 10hp — 15hp

a) Membersihkan penapis udara ({ndoor unil). Sekiranya
penapis udara didapati terlalu kotor perlu dicuci menggunakan
chemical atou peralatan vang bersesuaian,

B} Membuang ndara dalam sistemn menggunakan vacutm
s,

¢) Membersihkan compressor (ouldoor unit) menggunakan
chemival vang dikhaskan.,

il Memasukan semula pas R22 ke dalam compressor

vang telah dikeluarkan,

(i EA RS LERERE S EE RS S R R 2 2Lt

""" FTEFEFFLFEREFT T A R




¢} Menambahkan gas R22 sekiranya didapat gas
berkurangan di dalam compressor.
) Membuat pengujian dan pemeriksaan




JADUAL TAWARAN HARGA

LAMPIRAN 1

SEBUT HARGA BAGI KERJA /| BEKALAN | PERKHIDMATAN

(Sila nyatakan harga yang ditawarkan bagi setiap barangan)

" : HARCG JUMLAH
KERIA HORSE A
BIL : g KUANTIT A KESELURUHA
PENYELENGGARAAN POWER I SEUNI N (RM)
T (RM)
JUMLAH BESAR (RM)
JUMLAH TAWARAN KESELURUHAN :
R (RINGGIT MALAYSIA
)

Tandatangan Kontrakiar Tandatangan Saksi
Mama ; Nama ;
Kad Pengenalan Kad Pengenalan
Jawatan: Jawatan
No Telefon: No Telefon:
Cop Rasmi Syarikat: Tarikh :




JADUAL PEMATUHAN SPESIFIKASI

LAMPIRAN 2

SEBUT HARGA BAGI KERJA / BEKALAN [ PERKHIDMATAN

Bil

Huraian Kerja

Pematuhan
(Ya/Tidak)
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LAMPIRAN 3
SURAT AKUAN INTEGRITI PEMBEKAL

Bagi
(Tajuk dan Nembor Tender/Sebut Harga/Pembekalan)

i_l'n-n- wmlﬁ-pﬂuu

Saya, ... Hsrnrseiiaenenombor KPR,
mernpamhuu I:rahawa saya adalah wakil yang sah diberi kuasa bagi
ORI e itunicrinen U nomb
or  Pendaftaran {"“F’“m'mmmﬂi ey OBngan  ini

mengisytiharkan bahawa saya atau mana-mana individu yang mewakili syarikat ini tidak

akan menawar atau memben rasuah kKepada mana-mana individu dalam
cornnne SRS Budan Ponqurusan) | . atau mana-mana individu lain, sebagai

sogokan untuk dipilin dalam Sebut Harga/Tender* pembekalan seperti di atas.

2. oekiranya saya atau mana-mana individu yang mewakili syarikat ini didapati
barsalah n'panagwﬁ; atau member rasuah kepada ~mana-mana  (ndividu
dalam....... S "Pwmm"r cieueeees @tau mana-mana individu lain sebagai sogokan

untuk drpllsh dalam Sebut Hargaﬂ' ender® pembekalan seperti di atas, maka saya sebagal
wakil syarikat bersetuju tindakan-tindakan berikut diambil:

2.1 penarikan balik tawaran kontrak bagi Sebut Harga/Tender® pembekalan di
atas; atau

22 penamatan kontrak bagi Sebut Harga/Tender® pembekalan di atas; dan

2.3  [ain-lain indakan tataterib mengikut paraturan peralehan JMBMC,

3. Sekiranya terdapat mana-mana individu cuba meminta rasuah daripada saya atau
mana-mana individu yvang berkaitan dengan syarikal ini sebagal sogokan untuk dipilih
dalam Sebut Harga/Tender* pembekalan seperfi di atas, maka saya berjanji akan denga
segera melaporkan perbuatan tersebul kepada pejabat Suruhanjaya Pencegahan Rasuah
Malaysia (SPRM) atau balai Polis yang berhampiran.

Yang Benar,
[Tandatangan)

(Nama dan No.KF)

Cop Syarikat

Catatan: * Potong mana yang tidak berkaitan.
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LAMPIRAN 5
BORANG MAKLUMAT LATAR BELAKANG PENYEBUT HARGA

Perhatian:

PENYEBUTHARGA  DIWAJIBKAN  MENGEMUKAKAN  MAKLUMAT  YANG
DINYATAKAN DI BAWAH. FENYEBUT HARGA YANG GAGAL BEREUAT DEMIKIAN

TIDAK AKAN DIPERTIMBANGKAN.

1.  Nama Penyebut harga
2, Nama Syarikat S e e S s e e i

3.  Alamat Penuh

4,  No. Telafon / No. Faks. T T I .
5. Tarikh Penubuhan B I R S BN AN I e il A e

8. Jenis/Bidang Pemiagaan : .............ccocneieimsmmsiinsisieiein

7. MNama dan Kewarganegaraan Lembaga Pengarah ;-

NAMA KEWARGANEGARAAN
i
ii.
iii.
iv.
V.
Modal Syarikat:

Page 17 of 200



a. Jumilah Saham (Authorised CAPHEI...........cocoiviieimmsssmerssossssssasassoss
L T T S N R T R PR SRR SRR R - |11 4

b. Jumlah Modal Berbayar (Paid up Capital): ..........ccoocciviriiiiiiiiiannn.
Pemegang Saham Kewarganegaraan Jumlah Saham

ii.
i

(3 Peralus Pemegang Saham:

i Bumiputera : R A AR S A b o8, T
ii. Bukan Bumiputera . To
il Felaburan Asing D T A L S T s,
Mama Negara Luar :
a. Komposisi Kakitangan ;
Jumilah Peratus (%)

a. Bumiputera :
b. Bukan Bumiputera;

c. Warga Asing

Jumlah Keseluruhan

10. Status Syarikat
i.  No. Pendaftaran dengan Kementerian Kewangan © ............ccccoeiene,

. Mo, Sijil Pusat Khidmat Kontraktor (PKK) / No. Construction Indusiry
Development Board (CIDB) (Jika Berkaitan)
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iii. Status : Bumiputera / Bukan Bumiputera

(Syarikat Bumiputera hendaklah mengemukakan sijil pengesahan
syarikat Bumiputara daripada Kementerian Kewangan).

iv. Tempoh sah laku sijil pendaftaran dengan Kementerian Kewangan :

¥, MO Pandalaran SYRAKEE: ... mmprmrmssrs s e

Saya dengan ini mengesahkan segala maklumat yang dikemukakan adalah benar.

Tandatangan : e M N ———
Mama Penyebut harga :
Jawatan 2
Tarikh -

Cap Syarikat : R e
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SENARAI SEMAKAN

Sila tandakan |V |bagi dokumen-dokumen yang dilengkapkan/ disertakan.

Bil.

Perkara/ Dokumen

Untuk Ditanda
Oleh Kontraktor

1

| Jadual Tawaran Harga

2  Jadual Pematuhan Spesifikasi
3 | Surat Akuan Integriti Pembeakal
4 I} Senaral Kera Dalam Tangan
_ iy Senarai kerja yang Telah Disiapkan
5 | Borang Maklumat Latar belakang Penyebut Harga
6 | Profil Syarikat
Salinan Penyata Bulanan Akaun Bank bagi tiga (3)
T4 bulan terakhir (<Bulan, Tahun>, <Bulan,Tahun>, &
(<Bulan, Tahun=)
ATAU
7b. | Salinan Akaun Syarikat bagl satu (1) tahun
kewangan terakhir, yang disahkan dan diaudit oleh
Juruaudit Bertauliah
5 Katalog, brosur perkakasan, kelengkapan, sampel
barang dan bahan (jika berkaitan)
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T mantd sy JINT R RBC Pviaengdon 1-201 16

BADAN PENGURUSAN BERSAMA (JME) / PERBADANAN
PENGURUSAN (MC) ABC

TENDER : PERKHIDMATAN PEMBERSIHAN BANGUNAN DAN
KAWASAN JMB/MC ABC

DOKUMEN TENDER

'NAMA JMB/MC

'NO. KOD TENDER JMB/MC/TENDER/2019/01/001

TEMPOH KONTRAK
TARIKH TUTUP
MASA TUTUP 12.00 tengahari
HARGA DOKUMEN

PERINGATAN:

T Patender-petender dikehendaki membaca dan memahami keseluruhan butir-batle
Dokumen Tender sebelum mengemukakan tawaran,

2 Petender adalah diwajibkan untuk memastikan Dokumen Tender adalah lengkap
kesemua muka surat dan sekiranya ferdapat maklumat lanjut yang diperiukan
adalah menjadi tanggungiawab Pefender untuk mendapatkan penjelasan daripada
JMB/MC.

3 JMB/MC tidak melantik mana-mana individu atau syarikat yang bertindak sebagal
orang ketiga di dalam fender dan/ atau peranjian ini. Sekiranya Petender
mempunyal sebarang permasalahan berkaftan tender dan/ afau perfanjian fni
hendakiah dirujuk terus kepada pihak JMB/MC.

4. Keputusan tender ini adalah MUKTAMAD dan sebarang surat menyurat tidak akan
dilayan.
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Tng e’ JAIEMGYamon T-2010

15| KANDUNGAN

Dokumen Tender im mengandungl perkars-perkara barkut

DOKUMEN TENDER

SENARAI DOKLIMEN

MUKA SURAT

— —

| | KENYATAAN TAWARAN

| I ARAHAN DAN SYARAT-SYARAT AM TENDER
il SYARAT-SYARAT TAMBAHAN TENDER
IV PENYERAHAN DOKUMEN TENDER

Lampiran 1 - Contoh Surat Setuju Terima

Lampiran 2 - Contoh Bon Pelakzanaan

Lampiran 3 - Spesifikasi (Penentuan Skop Perkhidmatan)
Lampiran 4 - Contoh Dokumen Kontrak

BORANG TENDER

34
51
12-13

14-15

16-18
19-20
21-25
26-47

Lampiran & - Senarai Semak

Lampiran B - B1: Surat Akuan Integriti Petender /! Permbekal
B2 : Sural Akuan Pelender

Lampiran C - Keterangan Mengenai Petender

Lampiran D - Jadual Harga Tawaran

Lampiran E - Senarali Bahan-bahan / Kenderaan/ Mesin /
Peralatan

Lampiran F - Skim Perkhidmatan Pekerja

45-49
50
at

52-53

55
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Tarder JMEMC Y emion1-2013

. KENYATAAN TAWARAN

BADAN PENGURUSAN BERSAMA (JME) / PEREADANAN
PENGURUSAN (MC) ABC

TENDER PERKHIDMATAN PEMBERSIHAN BANGUNAN DAN KAWASAN
JMB/MC ABC

1 Tawaran ini adafah dipelawa kepada pembekal-pembekal yang berkelayakan untuk menjatankan
karja Perkhidmatan Mencuci Bangunan dan Membersih Kawasan,

2, I_E.n_tﬁgr_lp_lugl;lg_l_gh bagi JME/MC seperti Jadual di bawah:

NAMA TEMPOH = TARIKH MASA | o el AN

BiL. DAN TEMPAT
HAWASAN HONTRAK TAKLIMAT DOKUMEN

1 <Mama J MEMC- <Eian= < T@Empal> Ditetapkan osah <Tarikh &
JMBMC Tomgat =

Contoh: Pajabat
JRAENC

3 Feiender-pelender yang ingin menyertai tendar ini hendaklsh mendaflar di JMB/MC pada waktu
yang berikut:-

<Tarikh> : <Masa >

4 Semasa pendaftaran, pelender-petender hendakiah mengemukakan SIJIL ASAL (untuk
pengesahan) dan SALINAN FOTOSTAT (tidak dikernbalikan) dokumen-dokumen berikut: P
b= ]
g Sijil Akuan Pendaftaran Konfraktor darl Kementerian Kewangan, dan i o

b Sijgl Akuan Pendaftaran Kontraktor Bumiputera dari Kementerian Kewangan

5 Setiap pelender yang hendak memasuki fender adalah DIWAJIBKAN HADIR KE TAKLIMAT
TENDER. Hanya patender yang maenghadin taklimat tender sahaja dibenarkan mengemukakan
tawaran, Lawalan iapak adalah DIGALAKKAN Petander dikshasndaki mambawa barsama Cop
Rasmi syarikal

B. Tawaran Kewangan dan Tawaran Teknikal beserta dokumen sokongan yang lain handakiah
dirmasukkan ke dalam sampul yang berasingan dan dimeterikan gerta dicatatkan Mombor
Cadangan Petender (', ..} dan Nombor Tender (diisi oleh PETEMDER)] pads penjuru atsa
sebelan kil sampul surat bagi kedua-dua sampul surat Kedua-dua sampul surat tersebut
hendaklah dimasukkan ke dalam satu sampul besar baralamat seperti berikut -

Fage 3 of 56
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Tandas UMBMEMarsion 1-2018 |

MHombar Cadangan Petender @ (Y.......)
Nombor Tender : JMB/MC/TENDER/2019/01/001

TENDER PERKHIDMATAN PEMBERSIHAN BANGUNAN DAN KAWASAN
JMBIMC ABC

Pengerusl
Alamat JMB/MC ABC

Tawaran tender hendakiah dihantar sebelum atau pada jam 12.00 tengah harl pada atay
sebelum <tarikh=

Tawaran fender tidak akan dipertimbangkan sekiranya.
a. Petender LEWAT mengemukakan fawaran tender;
b Pestender GAGAL mengemukskan dokumen wajlb seperti yang dinyatakan dalam Dokumen
dan Borang Tender; dan
o. Petender GAGAL menghadiri taklimat tender.
Di antara KRITERIA UTAMA yang akan diberi perimbangan adalah petendar seperii berikut
a. Petendar mempunyai keupayaan peambiaysan kewangan uniuk menampung kKos opefas|
bersamaan satu (1) bulan tuniutan bulanan konirak; dan
b, Petendar beroperasi dalam deessh JMB/MC berkeraan

JMBMC tidax terikat untuk manefima mana-mana lawaran tereandah alay mana-mana Ewaran
atau memberikan apa-apa sebab atas panolakan sesuatu tawaran tender,

Iklan tandar ini juga bolah dirujuk di surat khabar <pama surat khabar>
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Tenden AMBEMCAersion1-2018

l. ARAHAN DAN SYARAT-SYARAT AM TENDER

ARAHAN AM
1. FERIHAL TENDER

1.1 Tender ini adalah Tender Parkhidmatan Pembarsihan Bengunan dan Kawssan dl JMBIMC
ABC bagi tempoh <lempoh> mulal <tarikh>,

1.2 Pelawsan adalah terlkat kepada Arahan dan Syarat-Syarat Am sera Arahan dan
Syarat-Syarat Tambahan Tender yang dikembarkan bersama-sama dosumen fender ini.

1.3 Samua Pelender hendaklah mematuhi sepenuhnya syarat-syaral inl apabia menyerta
lender, Patender hondakiah membaca arahan-arahan dan syaral serfa menyamak
kandungan dokuman tender dengan felifi. Kegagalan mematuhi mana-mana syarat yang
telah ditetapkan menyebabkan tawaran tender tersebut tidak dipertimbangkan.

1.4 Kos penyeriaan tender dan penyediaan dokumen lender ditanggung sendiri oleh Petander
JMB/MC tidak skan bertanggungiawab atas apa-apa jua kos yang terlibat

1.5  Semua dokumen yang diserahkan ofeh Petender hendaklah dalam Bahase Malaysial Bahasa
Inggeris,

1.6  JMB/MC bolsh membataikan tender ini tanpa memberikan sebarang alasan kepada semua
petander dan kos-kos yvang tedibal semasa penvediaan tender ini tidak akan ditanggung
oleh JME/MC,

2. PERINGATAN MENGENAI KESALAHAN RASUAH

2.1 Sebarang perbuatan alau percubsan rasuah uniuk memnawar stau member, meminta Eiau
manerima apa-apa suapan secard rasuah kepada dan daripada mana-mana ocrang berkatan
parolehan ml marupakan suatu kesalahan jpnayah di bawah Akta Suruhanjaya Pencegahan
Rasuah Malaysia 2009 (Akta 694);

i1 Sekiranva mana-mana plhak ada menawar atay memban apa—apa suapan kepada
mana-mana Anggota Jawatankuasa Pengurusan JMB/MC, maka pihak yang ditawar
atau diberi suapan dikehendaki membuatl aduan dengan segera ke pejabat
Suruhanjaya Pencegahan Rasush Maleysia [SPRM) atau balal polis  yang
berhampiran. Kegagalan berbuat demikian adaleh merupakan sustu kesalahan di
bawah Akia Suruhanjaya Pencegahan Rasuah Mataysia 2009 (Akta 634)

i} Tenpa prejudi kepade tindakan-tindakan lain, tindakan tataterth terhadap Anggota
Jawatankuasa Pengurusan JMBMC dan menyenaraihiismkan Kontraktor stau
Petender boleh diambil sekiranya pihak-pihak terdibal dengan kesalahan rasuah di
bawah Akta Suruhanjaya Pencegahan Rasuah Malaysia 2009 (Akta 654 dan

iiip Mana-mana Hontra=ior atau Pebender yang membuat tunfutan pembayaran bedkailan
perakehan inl waksupun tada kerja dibuat atau tada barangan dibekal mongiut spesifikasi
yang ditetapkan atau tiada perkhidmatan diberi dan mana-mans anggois [@watankussa
pengurusan yang mengesahkan tuntutan berrenaan adalah melakukan kesalahan di
bawah Akta Suruhaniays Pencegahan Rasuah Malaysia 2009 [Akta &04)
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Tardnrd | MERAC Veraion - 2010y

3 INTEGRITY PACT DALAM PEROLEHAN JMB/MC

Kesemua petender yang menghaniar dokumen tender / sebul harga hendaklah menandatasgani
Gurat Akuan Integritl Petender /| Pembekal (Lampiran B) babawa petendar idak akan menawar
atau memberi rasuah sebagail scgokan untuk mendapatkan kantrak. Kegagalan mengemukakan
dokuman-ceumen bankui boleh menyebabzan tawaran tender akan dibatalkan,

i, BEORANG TENDER

41 Penawaran fendsr hendaklah dibual di atas borang-borang yang telah disediakan dalam

Borang Tender sepert barikut:
Lampiran A - Senaral Semak
Lampiran B - Surat Akuan Integriti Petender / Pembekal
Lampiran C - Keterangan Mengenai Patendar
Lampiran D - Jadual Harga Tawaran
H Senarai Bahan-Bahan / Kenderaan / Mesin /
Lampiran £ " Peralatan
Lampiran F - Skim Perkhidmatan Pekerja

42 Palendar handakiah menggunakan Dokumen dan Borang Tender ini sahaja. Petander
tidak boleh membuat sebarang pindaan atau f@ambahan maklumal dalam Borang Tender
dan Dokumen Tender (anpa kabenaraan pihak JMBMC. IMBRC berhak menolak tender
yang melangaar syarat ini,

B CARA-CARA MENGISI| BORANG TENDER

5.1 Petender hendaklah membaca arshan-arzhan dan syarat-gyaral dalam Dokumen Tender
serta menyvemak kandungan Dokumen Tendsr dengan TELITI sebelum mengisi Borang
Tender. Kegagalan mematuhl mana-mana gsyarat yang telah ditelapkan mengakibatkan
tawaran tender ersabut tidak akan dipettimbangkan.

532 Ssamua lampiran dalam Borang Tender hendaklah disi dengan LENGKAP DAN JELAS seria
MEMATUHI ARAHAN, Lampiran-lampiran tersebut adalah sepert] bedkut:

i BIL, PERKARA TI!-I:IAIU.HJAEAJ-I.ILH
1. | LAMPIRAN A: |+ Menanda (v ) dokumen yang dihantar
Sanaral Semak « Menandatangani di ruangan ruangan PEMILIK [
PENGARAH | WAKIL SYARIKAT serta DICOP
SYARIKAT
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Tender MBSO A ermion1-2019

BiL. PERHARA TINDAK AN ARAHAN

i LAMPIRAN B: « Mengisi semua makiumat di ruangan yang
Surat Akuan Integriti disediakan
Petender / Pembekal |+ Menandatangan di ruangan ruangan PEMILIK /

PENGARAH / WAKIL SYARIKAT dan ruangan
SAKS| sarta DICOP SYARIKAT
3. | LAMPIRAN C: Mengisi semua maklumat mengenai pelender dan
Ketarangan pengalaman. Sekiranya tiada maklumat sila isikan
Mengenai “TIADA"
Petender Menandatangani di ruangan PEMILIK / PENGARAH
| WAKIL SYARIKAT dan SAKSI| serla
DICOP SYARIKAT
4. | LAMPIRAN D: Mengisi dua (2) salinan dergan maklumal dan harga
Jadual Harga yang sama tanpa sebarang perbezaan.
Tawaran Mengisi semua maklumat di ruangan yang
dizediakan
Menandatangani di ruangan PEMILIK | PENGARAH
= N | WAKIL SYARIKAT sertz DICOP SYARIKAT
5. | LAMPIRAN E: - Mengisi senaral bahan-bahan yang akan digunakan
Senaral Bahan- Petender DILARANG mencatat maklumat syarikat di
bahan / Kendaraan / lampiran inl

| Mesin

6 | LAMPIRANF: Mengisi maklumat dengan LENGKAP dan JELAS
Skim Perkhidmatan * Petender DILARANG mencatat maklumat Syarikat
Pakerja di lampiran ini

5.3 Petender perlu mencatak dua (2) set Jadusl Tawsran Harga (Lempiran D) dan
membuat satu (1) salinan Jadual Harga tersebut untuk dimasukkan sebagai
dokuman sckongan dalam Sarmpul Kewangen,

8.5 Fatender juga periu mencetak satu (1) 52t Jadual Senarai Bahan-bahan (Lampiran E) dan
Skim Perkhidmatan Pekerja (Lampian F) don dimasukkan sebagal dokumen sokongan
calam sampul teknikal, dan

5.7 JMBMC tidak akan berdanggungjewab |ka tawaran tender oleh Petender f(idak
lersanara) sekiranya Petander gagal menyerahkan dokumen sokongan bagi kedua-
dua tawaran kewangan dan tawaran teknikal.

58 Eabarang pindaan yang dibuat ke atas mana-mana ruangan meastilsh dipotong dan

ditandatangan ringkas cleh individu yang menandatangani Dokumen Tander
PENGGUNAAN SEBARANG PEMADAM CECAIR ADALAH TIDAK DIBEMARKAN.
Kagagalan mematuhl mana-mana syarat vang telah ditetapkan membolehkan tendsr
teresbut tidak akan dipertimbangkan ! ditolak.
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SYARAT-SYARAT AM TENDER
Patender-petencer hendakiah mematuhi sepenuhnya syarat-syaral ini apabila menyertai tender -
1. KELAYAKAN UNTUK MEMASLUKI TENDER

11 Semua petender yang ingin menyertal Tender Perkhidmatan JMBME hendaklah
bardaflar | beriesen dangan pihak berkuasa yang berkaian dengan skop
kerja’bekalan/perkhidmatan yang ditawarkan

1.2 Petander handaklah mengemukakan penyata bank/ salinan panyata bank terkini tiga (3)
bulan bertunut-turut vang dizahkan oleh pihak barik.

1.3 Sekiranya pelender mempumal kemudahan kewangan dar bank [ inslitusl kewangan,
petender hendakiah mengemukakan surat pengesahan dar bank ! Enstitusi yang
barkaitan,

14 Lawatan fapak adalah DIGALAKKAN bertujuan mengsnal pasti perincian dan butitan
berkaltan skop keda'bexalan/parkhidmatan yang berkaitan dengan panawaran tandar

1.5 Petender hendakiah membaca arahan-arahan dan syarat-syarat serfa manyemak
kandungan dokumen tender dengan felitl sebelum membuat tawaran, Dokumen-
dokumen lain tidak diedima kecua!l doKumen-dokumen yang mesti dikemukakan.
Kegegalan mematuhl mana-mana syaral yang lelah dietapkan membolehkan lender
tersaout tidak diparimbangkan.

2. HARGA TAWARAN

2.1 Harga Tawaran peiender hendaklah diisl dalam dua (2] salinan dalam Jadual Harga
Tawaran mengikut senarai kawasan pembersihan (Lampiran D). Harga-hafge yang
ditawarkan adalah tarmasuk semua kos berkaitan dangan Perkhidmatan Pembersihan
Bangunan dan Kawasan seperli pengangkutan, perkhidmatan dan peraiatan

22 Harga yang ddawarkan dalam fawaran Inl adalah letap, harga bersih datarmn Ringgit
Malaysia (RM) sahaia dan tidek boleh dipinda selepas penawaran tender ini ditutup serta
akan berkuatkuasa dalam tempaoh sah laku tender. Harga yang ditawarkan cleh petender
yang beraya handaklah dipatuhi sepanjang mass kontrak berkuatkusss dan tidak baoleh
dibeat sebarang parubahan KECUALI atas persetujuan berzama oleh kedus-dua pihak,

23 JMB/MC tidak lerkal enluk menerima mana-mana lawaran yang lerendah, Walau
bagaimanapun, harga yang ditawarkan cleh petender bukenlah nilai kontrak muktamad
yang akan ditelapkan oleh JMB/MC sekiranya berjava datam penawaran tendar inl.

2 SPESIFIKASI

3.1 Spesifixasi (Penentuan Skop Perkhidmatan) adalah seperti mana yang dinyataxan dalam
Lampiran 3, Pelender hendeklah membeca dengan teliti keluasan kawasan
kesaluruhan, jumiah penghund, bifangan fasiliti dan biok bangunan supaya tidak timbul
masalah kesfapan meletak harga, Untuk memudabkan membuat anggaran harga
tavwaran, palender DIGALAKKAN mambuat lawatan ke JMBMC.
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4, PELANGGARAN SYARAT-SYARAT TENDER | KONTRAK

4.1 Paterder yvang tidak mematubi syarat-syarai Tendar / Konirak afau melskukan kesalahan-
kesalahan sepert yang ersanars boleh dhenakan lindakan dan hukuman berikut

411

D Mensrkdi
iy Pakatan harga
i}  Wemalsukan maklumat dengan fujuan menyertal tender

wi Lain-lain kesalahan yang dinyatakan dalam dokumen dan borang lender seria
peraturan-peraturan semasa yang sadang berkuatkuasa.

41,2

i Pﬂlﬂhl:h‘:ﬂﬂn ln:luh: mumpa‘u !lpuulii:am

iy Bilangan pekerja yang dibekalkan tidak mangikut penentuan

il] Tidak menyerahkan Bon Pefaksanaan dalsm lempoh yang ditetapkan 30 hari
daripada tarikh penyerahan Surat Sefuju Terims

W) Sub Kontrak: dan

v} Lain-lain kesalshan yang dinyatakan dalam dokumen konirak serls peraturan-
peraturan semasa yang sedang beckuatkuasa.

413 Jenis-Jenis Tindakan | Hukuman
i) Amaran
fi} Denda
i} Fampasan Bon Pelaksanaan
Wi Penamatan Kontrak
vij Batal Tajuk Pendafiaran

vii] Gantung Pendaftaran
vili) Senarsi Hitam Syarikal

5. HAK JMB/MC APABILA PEREHIDMATAM YANG DILAKSAMAKAN TIDAK MENGIEUT
TERMA-TERMA DAN SYARAT-SYARAT

51 Jika Perkhidmatan yang dilaksanakan tidak mengikut atau jka beriaku pelanggaran mana-
maEna-mana saly alau apa-apa gabungan perkara-parkas yang berkut

aj) menolak Perkhidmatan atau apa-apa bahagian darinya,

b) menalak Ferkhidmatan atau apa-apa bahagian darinya dan meminta Kontrakior
menggantikan Perkhidmatan atau ape-apa bahagian darnnya dalam apa-apa tempoh yang
ditentukan olsh JMB/MC, Jika Perkhidmatan atau aps-apa bahagian darinya tidak
digantikan dalam masa yang ditentukan, JMBMC boleh mendapatkan Perkhidmatan atau
apa-apa bahagsan darinya daripada lain-lain punca dan Kontrakios dikehendaki membayar
amaun yang dikenakan kepada JMBMC:

¢ menamatkan Peranjlan ini dan melantik pehak lain untuk melaksanakan Perkhidmatan,

d} mangambll atay mersmpas keselunuhan sieu sebshegien jumbiah wang dalam Bon
Pelaksanaan;

&)} Mengenakan Desnda atas kelewatan [ Liguidated & Ascartained Damages (LAD)

{Bekiranya Konbrekior gagal menyiepkan projek daelam tempoh yang telah dipersetujul
bersama tanpa alasan yang munasabah). Pengiraan kadar denda adalah seperti berikut
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Lal = Paro i n Hari
385 harl

(Base Aam [BER] Bank Megara peda har Pesaran dssiuarcan)

52 JMBMC berhak memoiong apa-apa wang yang kena dibayar kepada Konatrakior oleh
JMB/MC, sama ada sabagai denda atau pampasan daripada mana-mana Perjanjian yang
ditandatangani dengan JMB/MC daripada apa-apa yang kena dibayar okeh JMEMC
kepada Konlraktor di bawah Peranfian ini Jika wang yang kena dibayar kepada
Kontraxior iu tidak mencukupl bagl menampung funtuten JMBMC, JMB/MC boleh
manunivt baki tuntulan fu danpeda Kontrektor dan Konirakior hendakish memboat
pembayaran lersebul dalam tempoh yang difentukan dalam notis luntutan, JMB/MC juga
berhak menuntut jumlsh baki teresbut daripada Kontraktor melalul mana-mana Perjanjian
yang ditandatanganl dengan JMBME, sekiranya Kontrakitor gaga! membuat bayaran
setalah diluntut.

SURAT SETUJU TERIMA

81 JMB/MC adalah barhak menystujuterima tender fersabut sama ada kesemuanya ataupun
sebahagiannya daripadanya, JMBMC tidak terkat untuk menenma tawaran yang paling
murah aisu sebarang t=waran

6.2 Keputusan JMB/MC adalah muktamad. JMB/MC tidak akan melayan sebarang surat
menyurat yvang berupa rayvuan daripada petendar-pelender mangenal sabab-sebab
tawaran meraka tidak berjaya.

63 Petender-patender yang beraya dikehendski menandatangani safu Peranjian Hontrak
dengan JMBMC dan adalah fterikat dengan syarat-syaral yang terkandung dalam
perfanjian lersebul. Confoh Surat Setuju Terima adalah seperti dalam Lampiran 1.

6.4 Surat Seluju Terima (S5T) hendaklah ditandatangani dan diserahkan kepada JMB/MC
dalam tempoh 14 harl dardpada tarkh SS5T terssbul diderima Kegagaian manyerahkan
kemball 35T dalam tempoh terssbut akan menyebabkan tawaran tender TERBATAL.

BOMN PELAKSAMAAN

T Petender-petender yvang berjaya dikehandaki mengemukakan Bon Pelaksanaan separti

barikout:-
i 2.5% - Daripada jumiah nilai kantrak bagi kontrak perkhidmatan yang

kurang dar RM300,000.00 setahun. Jika
i) 5% - Daripada jumlah nilai kontrak bagi kontrak perkhidmatan yang barkaitan

bernilai RMS00.000.00 atau lebih setahun

7.2 Bon Pelaksansan hendakiah dékemukakan dalam Ringgd Malaysia (RM) dan bank-bank
atau institusi kewangan yang dibenarkan oleh Perbendaharazn sama ada dalam bentuk:

i} Jaminan Bank [/ Syankat Kewangan yang dikeluarkan olah bank-bank ! syarikat

kewangan berfesen di bawah Akia bank dan Institusl Kewangan 1989 yang
beroperasl di Malaysia: atau
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i} Jaminan Bank |slam yang dikefuarkan oleh bank-bank berlesen di bawah Akta

Bank Istam 1283 yang bercperasi di Malaysia, atau

fif} Jaminan Insuran yang dikeluarkan oleh syarikat-syarikat insurans yanpg berlesen

di bawah Akia Insurans 1886 yang beroperasi di Malaysia; alau

Ty daminan Takaful yang dikeluarsan oleh Syariket Takaful yang berlesen o bawah

Akta Takaful 1984 yang bercperasi di Malaysia; atau

Wi Jaminan yvang dikeluarkan oleh Bank Pembangunan Malaysia Berhad [BFMEB)

dan Bank Perusahaan Kecil & Sederhana Malaysia (SME Bank).

Bon Pelaksanaan akan dikembalikan selelah tempoh sah laku Bon Pelaksansan tamat
plau konirak difaksanakan dengan sempurna dan memuaskan, Sekiranys kontrak itu
tidak dilaksanakan dengan sempurna dan memuaskan, maka Bon Pelaksanaan itu akan
dirampas.

Bon Pelaksanaan hendakliah dkemukakan dalam tempoh tiga puluh (30) hard dan
tarikh Sural Setuju Terima (S5T) tawaran dikeluarkan Helewatan penyerahan Ban
Pelaksanaan akan menyebabkan 55T dibatalkan dan  seterusnya  perjanjian
ditematkan. JMB/MC -adalah berhak wntuk berbust demikizn bagl mengelakkan
kalewatan demi memastikan perlaksanean tendar ini berjalan aspert yang dirancang

Petander vang beraya hendaklah menggunakan Format Bon Pelaksanaan seperti di
Lampiran 2 tsnpa sebarang pindasan, Temgooh sah laku Bon Pelakzanaan hendaklah
tamat satu (1) tahun sefapas tarkh tamat kontrak

MENARIK BALIK TAWARAN [ MENOLAK TAWARAN

8.1

FPotender bdak bolsh menarik balik iswaran sebelum tender diperimbangkan atau
manclak tewaran sefelsh t@waran dibual. Jika petender menark difi atau menolak
tawaran, nama patender akan dissnarail hitam oleh JMBMIC.

TEMPOH SAH LAKU TAWARAN

8.1 Tempoh sah laku tender adakah selama 210 hari bermula daripada tankh tender ditutup
Tampoh i boleh difanjutkan dengan persefuwuan bersama secara berulis oleh kedua-
dua belah pihak jka dan apabila periu

PINDAAN

101

JMB/MC berhak untuk membuat pindean ke atas tempoh kuat kuasa Kontrak
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. SYARAT-SYARAT TAMBAHAN TENDER

Byarat-syarat tambahan ini adalah menjadi sabahagian danpada syarat-syaral parjanjian. Patander yang
berjaya handaklah memasikan syaral-syarat tambahan sepernti beriut dipatuhi:

1 Perbincangan dengan plhak JMBMC hendaklah dilakukan bagi uuan sepert] berikut,

i Menentukan kawasan yang terlibat;

i) Mengatur program kerja;

iii} Taklimal mengenal peraturan-peraluran JMBMC,
i) Lain-lain parkara yang berkaitan; dan

W Sanaral pekera yang akan dibskalkan.

2, Patender adalah bertanggungawab membuang semua sampah-sarap dan bahan-bahan buangan
di tapak pelupusan sampah yang dibenarkan aleh Pihak Berkussa Tempatan berkenaan;

3. Fetender menanggung kos/samanidenda yang dikenskan oleh Pihak Berkuasa Tempaian
berkenaan di atas kesalahan berhubung pembuangan sampah sarap yang dikendalikan oleh
[PEtencer

4, Petender adalah berdanggungjawab menggunakan racun rumpul rampal mengéad peraturan-

peraiuran yang ditstapkan oleh Pihek Barkuasa;

5 Petender pdalsh dikehendakl membekal baja bagi pokok-pokok bunga dan pokok besar
berdasarkan senaral yang diletapkan daiam tender;

B, Pada bila-bEa masa apabila diperukan, peterder hendaklah membekaian secrang atau bebih
pekeara untuk menjslankan kena-kar@ yang ditentukan;

7 Panentuan/pangagihen |jumlah bilangan pekera hendakish meng®&utl kadar bilangan dslam
Spesifikasi (Penantsan Skop Perkhidmatan);

B Pakara handaklah bardisiplin dan mamatubl peraturan yang telah ditetapkan oleh pihak sekalah
dari masa ke masa,

B Semua pekera hendaklah memakas pakaiEn seragam yang disedigkan dengan sempiuma dan
mempunyal kad penganalan dirl yang dibekalan oleh petender,

10 Petender yang beraya adalah DIGALAKKAN uniuk mengambll pekena-pekerja warganegars
Malaysia di kalangan penduduk setempat yang berumur 18 hingga 58 tahun. Sekiranya pekerja
terssbut berumur lehih 55 tahun, @poran kasihatan dar Klinik / hospital adash diperlukan dan
dikemukaken kepads JMB/MC. Selsin fu, petender jugs DIGALAKKAN mengambil pakera
tervtamanya daripada keluarga berpandapatan rendah  Pekera- pskara warge asing yang
berkhidmal dengan pretender hendaklah mempunyal permit kerg yang sah serta memaluhi segals
peraiuran dan perundangan yang ditetapkan oleh Kerajzan Malaysia,

11 Petender hendaklah memasiikan rekod kedsiangan dan jadual beriugas dikemas kini pada setiap
hari;

12. Petender adalah berfanggungjawab mambakal dan menyediakan samua peralatan, pengangkutan
dan bahan-bahan yang hendak digunakan bagl perkhidmatan mencuci bangunan dan membearsin
kawasan JMBMWE,

13 Petendar adalah beranggungjawsb ke alas kesalamatan setiap pekara dan juga hasta benda
JMBMAC:
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15,

T

17

18,

18

20,

Tmndec/ MG arson 1- 2015

Petender adalah dikehendakl membaiki atau mengganti apa-apa kerosakan vang berlaku kepada
harta benda JMBMC skibal derpada kelalaian pihak pekerja pelender semass mengendalikan
perkhidmatan berkenaan;

Petender adaiah dikehendaki meletakkan tanda AMARAN ketika kerja-kerja pembersihan sadang
diakukan bagi mengelakkan berakunya kemalangan kepada penghuni dan jugs kakitangan
JMBMWC barkenaan;

Pakarja-pekerda adalah digalakkan mengikull kursus yang berkaitan Perkhidmatan Mencuci dan
Membersih Bangunan dan Kawasan yang dikendalikan oleh pihak berkuasa atau pihak JMBMC,

Patender adalah bertanggungjawab sepenubnys ke alas pekerja-pekerjs yang dibekalkan
berkaitan urusan

l, Pembavaran Gajl dan Upah
i, Camuman PERKESDO dan KWSP

i, Pakaian Seragam

I Kemudahan Perubatan
W, Disiplin

wi. Kabajikan

i, Kasalamatan

Pihak JMEMC adalah bebas danpada sebarang funiulan pekera-pekerja yang berkhidmat
dangan pihak Petender.

Peiender hendakiah mematuhi tankh pembayaran gaji mengkul formal Skim Perkhidmatan
Pakera.

Petendar hendaklah pada tiap-tiap har perkhidmatan membern satu parakuan bertulia bahawa
perkhidmatan telah sempurna dan dijalankan dengan memusskan seperli vang dipersetujui
Perakuan pelaksanasn perkhigmaian ind hendskish diserah dan disahkan oleh kakitangan
JMBMC,
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IV. PENYERAHAN DOKUMEN TENDER

1. BORANG TENDER

1.1 Petander hendakish mengemukakan dokumen yang tefah lengkap diisl sepertl berikut.

SAMPUL -
TAWARAN PERISREA
DOKUMEN WAJIB
LAMPIRAN A - Sanaral Somak
LAMPIRAN B — B1 Sural Akwan infegritl Petender | Parmbekal
= B2 Sural Akuan Pelander
LAMPIRAN C = Keterangan mengenai Petender
LAMPIR AN LAMPIRAN D - Jadual Tawaran Harga
TAWARAM
KEWAMGAN | Salinan 551 Axuan Pendaftaran Syarikat
(Dimasulkkan
h:,::uT Salnan 54l Akuan Pendsflaren Syankat Bumipuiers
Tawaran
Haewangan| : :
Petander hendakiah mengamukakan panysia bank' salinen peryaia bank teskini tiga (3) bulan
berturut-burut yang disahkan oieh pihak bank berkenaan. Penyata Bank yanp dikemukakan selain
darpada bulan-bulan yang terkini tidak akan dismbil kira,
DOKUMEN TAMBAHAN (Jika Ada)
Sginan Laporan Tahunan Syankat bagl Tatun 201820718 yang diaudt oien Juruawdt Barawiah
bagl Syarikat Sdn. Bhd. / Berhnd dan DIAKUI SAH cleh SETIAUSAHA SYARIKAT (jika ada).
Safinan dosumen'surat pangesahan/paraiuan yang menunjukkan eyarkal mempenyal sumber
kawangan lain separt Kemudahan pambiaysan danpads henkoinatiug kewanoan (swtoh Over
Draff (00, Simpanan Talap (FD)  Tebumg Hajll Akaun Simpenat, ASE, ASN dan ssbagamya
yang digkul seh e phak inetius berkenaan
Hots : Semus dokumen berkenaan bendaklah dikemaskini dalam tempoh tiga (3) bulan
sebelum tarikh tulup tendes
Galinan Surat Sefuu Tenma (S5THEurat Perdaniikan begl syarkal yang mempuryal pangalamsn
dafam mambersih bangunan dan kawssan
salinan Surist Pangesahan Prestas! Syarkat yang dikeluarkan pihak lain,
! Salinan siil kursus/seminar berkaltan yang disertal olah pemiikipeketa
LAMPIRAN = DOKUMEN WAJIE
TAWARAN . e
TEKNIKAL '
(Dimasukkan | WAMPIRAN E- Senarai Bakan-oahan [ Kenderaan / Mesin | Peralatan yang digunakan gskam
ke dalam Parkhidmatan Pambarsihan Bangunan dan Kewasan
sampl
Tawaran : E
Teknikal) LAMPIRAN F = Skim Perkhidmatan Fekeris
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T3

1.4

Tenderd JMEMC Versoni-2018

Kegagalan menyertakan dokumen-dokuman seperi yang dinyatakan dalam parg 1.1
rambalehkan iender tarsebut tidak dipartimbangkan/ditolak.

Dokuman wajib dalam Borang Tender yang felah diisi peru dikembalikan beserta dokumen
sokongan {jika ada).

Bofang Tender ASAL handaklah dimasukkan ke dakam satu (1) bungkusan ! sampul yang
ditanda pada bahagian tengah sampu! suraf seperti mana berikut

TENDER PERKHIDMATAN PEMBERSIHAN BANGUNAN DAN
KAWASAN JMB/MC ABC

NAMA JMB/MC:
KOD TENDER : JMB/MC/TENDER/2019/01/0001

Dialamatkan kepada;

PENGERUSI
<ALAMAT JMB/MC=>

1.5

16

Semua tawaran tender hendakiah dimasukkan ke dalam peti tender yang telah
ditentukan pada wakiu pejabat di alamal seperli di atas fidek lewat daripada tarikh dan
wakiu yang ditetapkan

JMBMC fidak akan bertanggungiawab alas kehilangan borang-borang penyeriaan

tender akibat daripada Hesilapan peti yang dimasukkan atau fender-tender yang dihantar
medalul poa Sekiranyn terdapat kemusykitan, petendar boleh menuk kepada JMB/MG.
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LAMFIRAN 1
CONTOH SURAT SETUJU TERIMA

TR TRRITH 3 o s tirs s s bt i - RIREHRR

Pengurus
SYARIKAT MaONX

(Kontraktor Syarikat)
Tuan,

TENDER BAGI PERKEHIDMATAN PEMBERSIHAN BANGUNAN DAN HAWASAN JMBIMC ABC
KOD TENDER : JMB/MCTENDER/Z012/01/001

Merujuk kepada fender fuen unltuk perkhidmatan yang tersebut di  atas,  JMBMGC
dengan sukacitanya membentahy bahawa pihak JMBMC teizh
bearsetuju menerima tender uan, 1entakluk kepada syaral-syarat barikut:

1.1 Hadar hanga tawaran tuan saperti di Lampliran A,

1.2 Nilai Kontrak yang disetujuterima (termasuk kos-kos yang berkaitan) lalah RM. ... sebulan x
36 bulan = RM......cormmrmrammrsns :
1.3 Tempoh Konirak | ..ommemmemmms R [ o OO — {36 bulan}),

14 Syarat-syaral dalam dokumen tender, dan

1.5 Tuen fidak boleh memajakken mane-mana bahagian deripada Wonirak Inl atay membuat
spaaps  Konirak Eecll [(Sub-condrecf] bagl melaksanakan Kontrak ini dan mana-mana
bahaglannya dengan tidak terlebih dahulu mendapal perselupuan bariulis JMB/MC.

2. Dangan panerimaan ender fuan aleh JMBMC, tuan adatah dimaklumkan bahawa satu ikatan
Kontrax wujud di antera JMBIMC dengan fuan, Sustu Kontrak FRasmi akan disempurnakan
kamudiannya cengan memasukkan semua terma tender sebagaimana yang diubahsuaikan, Tuan akan
dibertahu oleh JMBMC apabila Dokumen Konfrak siap secia uniulk ditandatangan| oleh tuan

3 Tuan adalah dingaikan bahawa mengikul syvarat-syarat tender, fuan adalah d&ehendaki
menyempurnakan perkara berkut

0 | Mendepositkan demngan JMBMWC, suatu Bon Pelasksanaan dalsm bentuk Jaminan
BankiJaminan Syarikat Kewangan/Jaminan Insurans yang fidak boleh batal daripada
ssbuah Bank/Syarkat Kewangan/Syarikal Insurans yang diluluskan dan didaftar di
Malaysia dengan jumiah sebanyak RMxx, xxx.xx yang merupakan lima peratus (5.0%)
daripada nilal kontrak setahun;
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Ruj. Kami:

TENDER BAGI PERKHIDMATAN PEMBERSIHAN BANGUNAN DAN KAWASAN JMB/MC ABC
KOD TENDER : JMB/MC/TENDER/Z018/01/001

e 8 Bon Pelaksanaan hendakish ates nama JMB! MC ABC Bon Pelaksanaan lersebul
handaklah mengikul format sepearti yang dikembarkan bersama-sama Ink;

e fic | Tempaoh Sah Laku Bon Peiaksanann hingga {38 bulan);

a4 Bon Pelaksanaan hendaklah dikemukakan dalam tempoh tiga pulub hard (30) hard dan
tarikh surat ini diketuarkan,

a8 Apa-aps kegagalan dalam mematuhi kehendak-kehendsk perenggan 3 ind datam
lempoh masa yang dinystakan, kecuali jika diabaikan dengan nyats oleh JMB/MC, akan
manyebabkan penarimaan ini terbatal dan selepas itu JMB/MC tidaklah dengan apa-apa
cara juga bertanggungjawab kepada pihak tuan,

4. Gika ambil perhatian bahawa Bon Pelaksanaan fersebul hendakish dihantar terus kepada
JMB/MC ABC.

5 Surat ini aihantar kepads pihak tuan dalam tiga (3) salinan. Sila kembalikan salinan kedua dan
salinan_ketiga setelah ditandatangani dan dsakskan demgan sempurna, di ruang yang berkernaan
kepada pejabat in dalzm tempoh empat belas (14) hari denpada tarikh serat inl dan salinan asal untuk
simpanan tuan. Kegagatan manyarahkan kambali surat ini dalam tempeh tersebut skan menyebabkan
tawaran tender TERBATAL.

Sakian, lerima kasih,

Yang Benar,

[ PEGAWAI YANG DIBERI KUASA |
Janvatan :
b.p. JMBMIC
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Ruj. Kami -

Dengan yang berandatangan di bawah ini mengaxul penenmaan surat tersebut di atas, salinannya yang
mana telahpun disimpan dan mengesahkan bahawa tiada apa-apa terma, syarat alau stipulasi tambahan
kepada vang lerkandung dalam Jadual Dekumen Kontrak telah dikenakan dengan keluaran suzal tersebut /
kandungan para 1 di atas adalah merupakan keseluruhan tender yang beriandatangan di bawah inl,

{Tandatangan Petender) (Tandatangan Saksi)
Mama MNama
BRI . i i R T A e e Penuh

No. Kad Pengenalan : ..........coocvrvirennne. MO Kad Pengenalan

RN T e e e e
Alamat: ... Alamat: ..
Matarn  Cop Syarikat :
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LAMPIRAN 2
CONTOH BON PELAKSANAAN

JAMINAN BANK [ JAMINAN S5YARIKAT KEWANGAN/
JAMINAN INSURANS UNTUK BON PELAKSANAAN

(KONTRAK KERJA/BEKALANPERKHIDMATAN)

Sebagal balesan kepada Kontrak MO .. yang dibuat antara JMB/MC

{Kemudian daripada ini dirujuk sebagai J.lm-"ld'ﬂ',l l:lan marnudlr daripada ini dh-u]uk sebagal "Warnlrekior”)
bagl membekalimenyerah/meaksana /menyiap...

(kermudian daripada ini dirupek sabagal ‘Kmtmk:l i:m'ﬂ '_u'ann h-artand:a'hanmn -:i tlawah (kemudian
daripada inl dirujuk sebagal “Fenjamin’) atas permohonan kontraktor, mengaku janji yang fidsk boleh
batal untuk memberi Jaminan kepada JMB/MC ke atas pelaksanaan yang sepalutnya Kontrak tersabul
meangikut cara sebagaimana yang terdapat kemudian daripada inl.

MAKA Penjamin dangan inl barseiuju dengan JMEMC separi berikut-

1 Apabila JMBAMC membuat tuntutan berfulis, maka Penjamin hendaklah dengan sera mera
membayar kepada JMB/AC nilai yang ditentukan dalam tuntutan tersabut tanpa mengira samada
lerdapat apa-apa bantshan atau tentangan daripada Kontraktor atau Penjamin atau mana-mana
pihak ketiga yang lain dan tenpa buktl atau bersyaral Dengan syaraf sentissanya bahawa jumiah
tuntutan yang dibuat fidak melabihl sebanyak Ringgit Malaysia ... . . .. (nyatakan nilai

faminan dalam perkatagn (RM .. ..J dan bahawsa mnggungam Penjamin untuk
membayar kepads JMB/MC di hmh J-IFHII'II'I'! inL I:Hn maslabihi pilad tersabut di atas.

2. JMBE/MC berhak untuk membuat apas-apa tuntutan sebahagian |ka dikehendakings dan jumlah
kesamua tuniutan sebahagian itu hendaklah tidak mesabihi nital Ringgit Malaysia:
" -. inyatakan nilal dalam perkataan) (RM...... o) dah
Ill-'nllﬁ Pn-njm'dn unlul: mar'nbarar kepada JMBMC jumiah yang disebutkan tan.hhulu rrm:laman

dikuranghkan dengan perkadaran yang bersamaan dengan apa-apa bayaran sshahagian yang
talah dibuat clah Panjamin,

a Panjarmin tidak boleh dbebaskan atau dilepaskan dari Jaminan ini oleh sebarang perkiraan yang
dibuat antara Koniraktor dan JMBMC samada dengan atau tanpa Perselujuan Penjamin atau
oleh sebarang perubahan tenlang kewajipan yang diakuganji oleh kontrakior eteu oleh sebarang
penangguhan samada daripada segi pelaksanaan, masa, pembayaran alau sebaliknya,

4 Jaminan inl iakeh jaminan yang berterusan dan tidak bojeh batal dan berkuatkuasa sehingga

... [kemudian darpada ini disabul sebagai “Tarikh Mati Asal” (infial Expiry

Dale) lailu dua belas (12) bulan selspas tarkh tamat kontrak slau  selspas
panghantaran/penylapan lerakhir mengiul mana yang terkemudian atau di dalam keadaan
dimana Kontrak dibatalkan saiu (1) lahun salepas farikh Kontrak dibatalkan, Penfamin hendakiah
medanjutkan Tarikh Mali Asal {Inifal Expirny Dafe) jaminan ini untuk tempoh tambahan selama
tidak medebihi satu (1) tahun danpada Tarikh Mati Asal (Initial Expiry Daie} apabila diminta olah
JMBMC dan Jaminan inl adalash dengan ini dilanjutkan. Jumilah agregale maksimum yang
JMBMC berhak di bawah Jaminan ini mestilah sentiasa dipastikan tidak malebihi jumiah Ringgil
MBIEFEIAL . v iisiniinisisssnn e e e (NyBiakEN nilai j@minan dalem perkataan)

T TR

< Apa-apa tanggungiawab dan tanggungan Penjamin di bawah Jaminan ini hendakiah luput
apabila Jaminan ini tamat pada Tarikh Mati Asal (inlfial Expiry Dale} atau Tarkh Mati Lanjuian
(Extencied Expiry Dafe) melainkan jika sebelumnya JMB/MC leiah meminia secara bectulis
kepada Penjamin uniuk membavar sejumilah wang tertentu yang masih belum dijglaskan
mengikul peruntukan konfrak.
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B SEMUA TUNTUTAN BERKAITAN DENGAN JAMINAN NI, JIKA ADA, MESTILAH DITERIMA
OLEH PIHAK BANK ! SYARIKAT KEWANGAN ! SYARIKAT INSURANS DALAM TEMPOH
SAHLAKU JAMINAN INI ATAUPUM DALAM MASA EMPAT MINGGU DARIPADA
TAMATNYA TARIKH JAMINAN INI, MENGIKUT MANA YANG LEBIH KEMUDIAN,

Ditandatangani untuk dan bagi pihak e R RS R ,

Panjamin di hadapan i - g1 PO R RN T AL Y Ly B
Y SHMIBIBN it iarsp i e
| Cop Bank/SyarikatKewangan /

Svarikat [nsurans;
.i..s.am} A
MNama
Jawatan

Cop Bank/SyarikatKewangan ( Syarikat Insuran
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SPESIFIKASI (PENENTUAN SKOP PERKHIDMATAN)

Petender hendaklah menyediakan perkara-perkara vang dinyatakan sepenti barkut

1. JUMLAH BILANGAN PEKERJA

Tendnr JMEBIC A srpion1-2016

LAMPIRAN 3

Penantuan jumish bllangan pekerja ialah mangikul kawasan sepertl berkut apabits dikehandaki

clah piha¥ JMBMC seperti

Borang Tender

2. JENIS PERKHIDMATAN

yang dietapkan dalam Jadual Harga Tawaran (LAMPIRAN D)

Parkhidmatan membersih bangunan dan kawssan di dalam kawasan JMB/MC yang marangkumi;

() Blok bangunan

i) Kawasan harta bersama
i) Fasilitl di kawasan JMB / MC

3. WAKTU DIBENARKAN BERTUGAS

Wakiu berlugas yang ditetapkan—seperti berkut -

i, 7.30 pagi hingga 4.30 petang {Isnin-Jumaat)
ii 7.30 pag! hingga 1.00 patang (Jumaat/Sabtu)

KECUALI pada han Ahad dan Jumaat bagi negeri yang culi amnya jatuh pada hari Ahad dan
Jumaal dan Har Kelepasan,

4. SKOP KERJA DAN PERKHIDMATAN

A TEMPAT, KAWASAN, PERKHIDMATAN DAN KEKERAPAN

I. Tandas dan Bibk A

fi. Mangkuk Buarng Air
Keci;

TEMPAT PERKHIDMATAN KEKERAPAN
L. Sinki; a. Dicuci, dibarsih dan digosok dengan
manggunakan Dahan-bahan pencuci,
i. Mangkuk Tandas £ kali sahan

b. Menyembur dan meletakkan bahan
pewangl selepas setlap kali dicuc
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TEMPAT "PERKHIDMATAN KEKERAPAN
¢. Mengumpul dan memasi.kkan sampah

sarap dakarn karung plasti serta 2 kall gehari
dibuang

hv, Besen Basuh

Tangarn; d. Menyedakan sabun basuh tangan pada

satiap besin basuh fangan atau Memastkan bahan

. Cermin muka; menyediakan akst soap dispenser sentasa ada
besarta sabun cecair pada setiap

Y. Lantay fandas.

vil. Dinding: g Mengelap dan membersih paralatan di
dalam bilik alr can tandas 2 ksl sehari

wiil. Kabin,

lx. Urinal Bowk

¥ Jenang

xi, Cermin Sigipan

xil. Lavatory basin

fi. Bangunan Pejabat JMBMC saperti besrilout:
KAWASAN PERKHIDMATAN KEKERAPAN

i ¥akilimal koridor; a, Disapu, dimop dan dibersinkan 2 kall sehafi

ii. Tangga, _

il. Pejabat JMBMC: b.. Parmaidani dibersihkan dangan 2 kafi sahari

fv. Bilic Mesyuarat menggunakan mesin penyeadut

v, Selor hampagas

vi. Dew@an .

wvii. Surau, . Memungut sampah dan dimasukkan = kali sahar

viil.Gelanggang dalam karung plastik serta dibuang

Parrmairan; di ternpat khas/melupus sampah

%, Gimnasium;

x Kawasan Sekitar d Membekal serla memasang karung atamashian plastik

Koiam, dan piastik pada tong sampah yang sentiasa ada

w, Lain-ain bilik dan terdapat di dalam bangunan, pajabat

bangunan, dan agrama
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il Kawazan Harta Bersama JMEIMC:

Tenden MBEMCAersion-2078

KAWASAN PEREHIDMATAN KEKERAPAN
. Kawasan Kasaluruhan |[a. Menyapu/ mambeamsii memungut dan 2 kali sahari
memasukkan sampah sarap dalam
karung plastik sera membuangkannya
di tempal khas/melupus sampah
{b. Memungut can mengumipul/
membuang sampah dari tong-tong
sampah yvang terdapal di bangunan - St
dan sakdar Kawasan JMBMC
lc. Membeksl zaria memasang karung
plastik pada tong-iong/bekas sampah " —
di sakitar bangunan JMBMC Seciissn nia
li. Rawasan berumput ja Memotiong, menyapy, mengumpdl dan 2 kali sebulan
+  Padang; mambuang rumput. 14 hari selepas polongan
*  Simpang jalan; perama)
» Carun/ tebing yang |b- Panjang rumput tidak boleh medebihi
barbukit dan 20.0mm {3cm) dan paras tanah
beralum;
*  Luar Pagar (2 kaki)
*  Bahu Jalan,
Langkang! Parit
« TepiiCeiah
Bangunan; dan
+  Kawasan taman
iiiKawasan sepanjang |a. Mensbas/memotong/memangkss 2 minggu sekalll mengiul
pagar, tebing parit, | hedges semak/ balukar, pokokpokok keparuan
Kolam ‘“ttipan air® | kecilrensk dengan ubcuran |t tidak
dan longhkang/ parit malebihl 12" serta mangumpdl
membuang sampah hasi tebagan di
tempat pelupusan sampah salepas
kera-karja dilaksanakan,
b. Mencuci serta membearsih longhkang
dan pari  disekitar  kawssan |o mingou sekal
bangunan dengan mangatuarkan
dan membuang semua sampah,
mendapan dan rumpul  ramoad
Dibubuh kepur pembersih kulal dan
kotofan,
=, Mambuang rumputypokiok
menjalar’dahan  kering/rapuh  di ,
tempat pelupusan sampah |Mengikut keperiuan

Page 23 of 56



TerctarLMBMCherson 1-H01E |

KAWASAN PERKHIDMATAN KEKERAPAN
i, Kawassan sepanjang [d. Mensbasimemotongimamangtas Z minggu sekaly mangikut
pagar, tebing part, hedoss samak/ belukar, pokokpokok kaparuan
Kolam ‘titipan air® | kecilirenek dengan ukuran bt tidak
dan longkang/ parit melebihi 12" serta  mengumpul
membuang sampah hasil tebasan di
tempat pelupusan sampah selepas
kerja-kerja Silaksanakan.
[e. Mencuci serta membersih longkang 12 minggu sekall

dan parit disekitar kawasan
banguran dengan mengeluarkan
dan membuang semus. sampah,
mendapan  dan  rumpul  rampal
Dibubuh kapur pembersih kulat dan
kotoran

Membua rumputipokok
mm':]alur.'rghun kerngfrapuh  di [Menglkut keparluan
termpat pelupusan sampah,
v, Pokok anaman a. Menywram pokok dalam pasu Seliap hari
dan pokok-pokok | b. Menyiram pokak atas tanah Mengikut keperiuan
bunga c. Mambaja 2 mingou sokali
d. Mananam Meng#ut keperluan
g. Trim'mancantasimamasarsih dan 2 bailan sakali
mangembur tanah dipangkal pokok,
Backwashing
KAWASAN PERKHIDMATAN KEHERAPAN
Rumah Pam Menalankan kera-herja backwash dengan | 1 kali sshar

proses separt] berkul:

Laraskan ke kadudukan manual
Tukup injap 1
Buka injap 2
Backwazh dan biles (ninsa)
panapts
= Laraskan ganggang MPY pada
posis backwash
- Pasang suis Pam Penggalak -
Selalah selesal backwash, luruskan
ganggang MPY pada posisi rinse
- 'By pass’ uniuk backwash dan
ringd penapls seterusnya
- Tulup suis pam panggaiak
Kambalikan MPY ke kedudukan
Filtar
f.  Buka Injap 1
g- Tutup Injap 2
h. Eembaliikan Suiz ke kedudukan
Auto

8.

B
e
d.

B
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PERKHIDMATAN PEMBERSIHAN DAN PENCUCIAN KHAS

Perkhidmatan pemberishan dan pencucian khas yang dipariukan adalah seperti berkut:

51  Membersih dan mengelap semua carmin lingkap, kipas angin, lampu, bingkai gambar, dan
lain-lain kelengkapan dalam bangunan dengan menggunakan bahan-bahan pencuc seperti
yang ditawarkan

52 Menyedul dan membersih semua habuk, kolocran, sarang lsbah-labah, sarang lebah,

kawasan fahl burung, sawang dan seumpamanya di semua bangunan sekclah’ asramad
institusi

53 Mengelap lantai (mopping) semua bifik termasuk bilik dariah, kaki lima bangunan dan tangga
dengan menggunakan bakan kimia yang bemmuii

34 Menyedzhan landa-tande keselamatan semasa pembersihan dijalankan,
5.5 Penyelia daripada pihak syarikal periu memaniau kesja-kerja pembersiban yang dijatankan

58 Panyalia periu melapor kepada Pentadbir JMBMC ke atas kena-keda pembersihan yang
ditatsanakan dua (2) minggu sekall

5.7 Bahan dan peralatan pembersihan sentiasa disimpan di tempat yang selamst.
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LAMPIRAN 4
CONTOH DOKUMEN KONTRAK

BADAN PENGURLUISAN BERSAMA (JMB) | PERBADANAN PENGURUSAN (MC) ABC

PERJANJIAN PERKHIDMATAN PEMBERSIHAN BANGUMAN DAN
KAWASAN JMB/MC ABC

NC. KONTRAK : JMBIMCITENDERZ012M01/001

PERJAMNJIAN IMI dibuat pada haribulan 20__ (kermudian daripada ini
dirujuk sebagal “Peganjian ini"™)

ANTARA

JMBMC MALAYSIA vang beralamal separii yang dinyalakan dalam Jadual A1 (kemudian
daeripada ini dirujuk sebagal "JMBMCY) bagi suatu pihak

DENGAN

Syarikal vang dinysiskan dalam Jadual A2 [(kemudian darpada ini dirujuk sebagai
“Raonirakior') sebagsi pinak yang satu lagl

Calam Perjanjian ini, dimana bersesuaian, JMBIMC dan Hontrakfor kemudsan carpada ini
bobeh dissbut secara persegrangan sebagal "Pihak” dan secara bersama sebagal "Pihak-
Pihak®

BAHAWASANYA

JMBEMC telah menawarkan perkhidmatan yang dinyatakan dalam Surat Setuju Terima dalam
Lampiran A (kemudian daripada ini dinguk sebagai “Perkhidmatan®) dan Kontrekior telan
bersetuju untuk melaksanakan Perkhidmatan fertekluk kepada terma-terma dan syerst-syarat
dalam Perjanjian ini.

FIHAK-PIHAK TELAH BERSETUJU seperii yang berikut
TAKRIF, TAFSIRAN DAN KESELURUHAN PERJANJIAN

1.1 Takrif

Dalam Perjanjian inl, melainken jika konteksnys mengkehendaki sabaliknya dan jkg
digunakan dalam atau berkenaan dengan Peranfian ini, perkataan-parkataan di
bawah hendaklah mempiunyal makna yang diberikan seperti bevikul;

“IMB/MC" artinya JMB/MC ABC yang dibentuk malalui peruntukan Akta Pangurusan
Strata 2013 (Axia TE7) sarta melipufi wakil Badan Pengurusan Bersama &itu mana-
ma&na ahi fawatankuasa atau pekerja Badan Penguruszan Bersama yang berghidmat
di <Badan Pengurusan Bersama ABC> yang dari masa ke semasa diberl kuasa
cleh Badan Pengurusan Bersama uniuk bertindak dan bagl plhak Badan Pengurusan
Barsama
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“Kontraktor" ertingg Syankst yang dinyatakan dselam Jadual & dan termasus
wakinya yang diberi kuasa, waris, pentadbir, 8gen, penerima sereh hak, pegswal,
kakilangan, koniraktor, subkontrakior, pekhidrmat dan pekerja;

"maklumal sulit” erfinya segala mekiumai, sema ada feknikal dan bukan teknikal
yang tidak hanya terhad kepads penyiaran multimedia yang terdini daripada dats,
viden dan suara yang dibekalkan alah sesuatu Pihak kepada Pihak vang satu lagl bagi
tujsan Perjanjian ini dan juga segata makiumat yang terbit dari situ seiagl dan setakal
Kantrakior yang mana pangatahuan atau makiumat tarsabul yang pada ketika ianya
didedahian belum menjadi urusan awam;

“pekarja” erlinya mana-mana crang yang diambil bekerna sebagal pekena secara
tefap, sementara atau konirak oleh Konbraklor atsu bagl plhak Hontraktor unfuk
malaksanakan Parkhidmatan di Premis dan termasuk Kontrasio:,

“peralatan atau alat kelengkapan Perkhidmatan™ erinya apa-spa  bahan,
kendefaan, mesin, peralaian aiau alei kelengkapan yang digunaken bagi maksud
Perkhidmatan seperti yang dinystakan dalam Lampiran B,

“Premis" eriinya tempat atau kawssan Perkhidmatan dilskganakan separ yang
dinyslakan dan termasuk di sekitar, di sekeliling, pinly masuk utama, pimtu-pinte
masuk lain, pondok Pekerja kesslamatan, di ar dan di dalam bangunan, kawasan
lapang, atau mana-mana tempat atsu kawasan yang darankan oleh JMBMC untuk
pelsksanaan Parkhidmatan, dan

"Perkhidmatan™ erinya Perkhidmatan pembessihan bangunan dan kawasan di
Premis kepada JMBMC sebagaimanan yang dinyalakan calam Surat Sefuju Terima
dalars Lampiran {1 yang dpersetujul untuk disksanakan olah Kontraktor dan
mengikut Skop Perkhidmatan yang dinyatakan dalam Klausa 2

1.2 Tafsiran

(a) Apa-apa jadual, ampiran, ependiks, dokumen, nole alau penerangan
vang dirujuk dalam Parjanjian ini dan apa-apa pindaan, perubahan,
penambahan atau modifikasi berulis padanya hendaklah diafsirkan
dan dibaca sebagai sebahagian dar Parjanjian ini,

{b) Rujukan kepada Kiausa atau Fasal hendakiah bermaksud rujukan
kepada Kisusaklausa atau Fasal-Fasal dalam Peranjian ini;

ici Semua mujukan terhadap perentukan-peruniukan dalam apa-apa
Akta, Peraturan-Feraturan, Kaedah-kaedsh, Enakmeén, Ordinan,
undang-undang, Undang-Undang HKecll, Perinlah.,  Arahan
Heselamatan JMBMC, Arshan dan Arahan JMBRC hendaklah
lermasuk peruntukan vang dipinda, dipotong, digantikan, diubah,
dicetak semula atau digubal semuls;

(d} Penyataan "Parjanjian”. "Kontrak® atau pemyataan lain yeng sama
hendakiah mengandungl klausa yang terkandung dalam Peranjian ini
dan tarmasuk spa-apa pindaan, perubahan, penambahan atau
modifikas| dan perjanjin tambahan secara beriulks padanya;
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(3] Perkataan “lermasulk” hendakiah membertkan makna alau tafsiran
apa-apa pakara lain barkenaan dengan Penanjian atau
Perkbidmatan selaln darl perkara-perkara yang dinyalakan selepas
perkstzan Wu dan perkama-perkars yang  dingstakan  selepsa
perkatasn fu adalah antara atou sebahagian dar confoh-contoh
mengikul mana yang berkenaan,

{3} Perkataan “undang-undang” erlinga mana-mana undang-undang
bertulis semasa, akan datang dan apa-apa Perlambagaan, Dekr
Penghakiman stsu Perundangan, Peraturan-Peraturan, Periniah,
Kasdah-Kasdah. Ordinan, Undang-undang Kecil atau Arahan yang
dipinda dari semasa ke samasa;

s} Semua rujukan terhadap har, bulan afau tshun hendaklah lermasuk
harn dan wakbu bakara biasa JMB/MC, hari Sabtu can Ahad dan han
kelepasan am melainkan dinvatakan sebaliknya atau sebagaimana
yang dipersatujui secara bertulis oleh JMB/MC,

thy Perkataan "secara badufis® erinya suatu arahan suratan dalam
beniuk bertulis yang diberikan, dikemukakan atau diserabkan secara
rasmi antara Pihak-Pihak;

[y Tajuk kepada mana-mana klausa dalam Peranjian ini adalah sebagai
rujusan dan kemudahan sahaja dan tidak memberikan apa-apa kesan
kepada tafsiran dan pengertian klausa tersebut, dan

i Apa-apa islilah teknikal yang fTdek ditakrifkan dafam Paranjian ini
hendaklah ditafsirkan mengikul panggunaan atau takrf yang biasa
digunakan dalam Indusin atau profeskon yang berkenaan

1.3 Keseluruhan Perjanjian

1.3.1 Peranjien i  mengandungi kessluruban  persetujuan  dan
persafahaman di antara Pihak-Pihak berkenaan dengan JMB/MC dan
mengsiasi seria membatalkan keseluruhen mana-mana perjanjien,
kontrak, represaniasi, persetujuen, sural rundingan, persefahaman,
syaral-syarat dan terma-terma terdahulu sebaium Pesjanjian ini
berkuatkuzsa sama ada secara langsung aiau tidak langsung, atau
gama ada secara lisan atau berulis, di antara Pihak-Pihak terhadap
atau berkaitan dengan Perkhidmatan atau perkara-perkara yang
malibatkan Perkhidmatan dalam
Peranjian ini

1.3.2 Jike terdapal apa-apa percanggahan antara terma-lerma dan syaral-
syarat dslam Peananjian ini dengan Surai Satuju Terma dalam

Lampiran 1, lerma-lerma dan syarai-syaral dalam Perjanjian ini
hendakish mangatas| seiskat mana percanggahan I,

SKOP PERKHIDMATAN

Hontrakicr hendakiah melaksanskan Parkhidmatan, mengikul arahan JMBWC, dari
semasa ke semasa, sama ada secara lsan atad bertubls mengenal Perkhidmatan
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mulal Tarkh Barkuatkuasa yang dinyatakan dalam Klausa 3.1 alau pada apa-apa
tarikh lain yang dimaklumkan, secara lsan atau baerfulis, olsh JMBMC mangut
terma-larma dan sysrat-syarat Peranjian ni dan termasuk—

{a) melaksanakan Perkhidmaian mengiul Skop Perkhidmatan separtl yang
dinyatakan dalam Lampiran G;

o) melaksanakan Perkhidmatan dengan menggunakan bahan, kenderaan,
mesin, peralatan afau alat kelengkepan yang digunakan bagi maksud
Perkhidmatan seperti yang dinyatakan dalam Lampiran B;

ch mempunya Palisl Insurang Perlindungan yang meliputi perfindengan untuik
JME/MC, harta banda yang dikewal dan Pekerja;

{d) medaksanakan Perkhidmatan pada setiap hari kecuali pada har Jumaat (bagi
negeri Kelantan, Terengganu, dan Kedah) manakala pada har Ahad (bagi
negeri Farlis, Pulau Pinang, Perak, Selangor, N. Sembilan, Malaka, Johor,
Pahang, Sabah, Sarawak, semua W Persekutuan) dan Han Kelepasan Am;
dan

& melaksanakan Perkhidmatan dengan mengupah, menggaji atau mengambil

pekera mangkut Skim Parkhidmatan Pekera saperi yang dinyatakan dalam
Lampiran F,

TEMPOH DAN PELANJUTAN PERJANJIAN

3.1 FPerjanjian ini adalah bagi iempoh yeng dinyatskan dalam Butiran 1 Jadual 8
(kemudian dari ini dirujuk sebagai "Tempoh Perjanjian”) dan walkay apapun
datam Parjanjian i hendaklah dianggap telah mula berkuatkuasa mulai
tarikh yang dinyatakan dalam Bufiran 2 Jadual B (kemudian davipada ini
dirujuk sebagal "Tarkh Berkuatkuasa™ hingga tarinh yang dinyvatakan dalam
Butiran 3 Jadual B (kemudian daripada inl dirujuk sebagal “Tarikh
Penamatan™}

3.2 Kontrakior boleh memohon secara bertulls kepads JMBMC  uniuk
melanjutkan Tempoh Perjanjian, dalsm tempoh fidak kurang dari tiga (3)
bulan stau dalam apa-apa tempoh lain yang dipersetujui secara bertulis olah
JMBIMC, sebelum Tarkh Penamatan, jka Koniraktor ingin mekanjrtkan

Tempoh Perdanjian kepada satu tarikh yang lain,

33 Jika permohonan pelanjutan Tempoh Perjanjian diperimbangkan atau
dipersatujui cleh JMBMC, Kontrakior hendaklah dengan segera tanpa apa-
apa kelewatan atau dalam tempoh yang dinyatakan secara berlulls oleh
JMB/MC, selepas menerima perlimbangan atau kaputusan daripada JMBMC,
barunding mengenai ferma-ferma dan syaral-syaral pelanjutan tempaoh
tersebut dan jka Pihak-Pihak gagal mencapai persefujuan, Peranjian ini
hendaklah tamat pada Tarikh Penamatan,

NILAI PERJANJIAN

41 Mila: kesaluruhan Peranjian ini adslah sebagaimana dalam Sural Setuju
Terima yang dinyatakan dalam Jadual C (kemudian darpada ini dirujuk
gsbagai "Milai Perjanjian”} dan bagl maksud Perfanjian ini dan tertakiuk
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kepada Kontrakior mamenuhl semua lermaterma dan syaral-syaratl dalam
Peranjian ini, JMB/MC hendaklah sebagal ganjaran kepada Perkhidmatan
yang diaksanakan olek Kontrakior, pada setiap bulan dalam Tempoh
Perjanjian berkuatkuasa membuat pembayaran kepads Kontrakbor mengikut
Klausa 5.

4.2 Pengiraan kepada Nilal Perjanjian adalah berdasarkan kepada Jadual Harga
yang dinyetakan dalam Lampiran D.

4.3 Mitgi Peranjian yang dinyatakan dalam Klausa 4.1 dan 4.2 adalah tetap dan
fisda apaspa kenaikan atau perubahan harga Perkhidmatan boleh dibuat oleh
Kontraktor kecuall jika telah dipersetujul secara bertulis oleh JMBIMC,

FEMBAYARAN

5.1 Pembayaran Nilai Perjanjian dibuat dalam Ringgit Malaysia kepada Kontraktor
dalam akaun bank Kontrakior yang dinyatakan dalam Jadual E dan
pembayaran Niai Perjanjian akan diproses oleh JMB/MC selepas JMB/MC
menarima daripada Kontrakior inbos danfatau dokumen &in, yang diteniukan
oleh JMB/MC dari semasa ke semasa, danpada Kontraktor yang lengkap diisi
dengan bufir-outir Perkhidmatan yang disahkan dan diperakukan olsh
JMBIMC tidak lswal daripada & hari bulan berkuinya selepas Perkhidmatan
dilaksanakan stay dalam apa-apa fempoh masa yang munasabah yang
difikirkan sesual alah JMB/MC.

52 Terakiuk kepada Klausa 51 JMB'MC hendakiah membaeal bayaran kepada
Kontrekicr selepas empat beias (14) heri atau dalam epa-apa fempoh masa
vang munasabah yang difikickan sesuai okh JMBEMC selepas tarkh
penarimaan inbois terseoul,

5.3 Pembayaran Harga Perchidmatan cleh JMB/MC kepada Kontraktor fidak
mengecualikan Kontraktor terhadap mana-mana terma-terma dan syarat-
syarat di dalam Perjanjian ink

5.4 Walzu apa pun yang dinyatakan dalam Klausa ind, lanpa menjejaskan hak lain
JMB/MC dalam Peranjian ini, JMB/MC sentissa berhak untuk membusat
olakan (sef-0ff), meminda, mengurangkan, memolong atau mengubsh
pembayaran Nilal Perjanjian yang kana dibayar kepada Koniraktar sekiranya
Parkhidmatan vang dilaksanakan oleh Koniraktor fidak mengikul mana-mana
salu stau ape-apa gabungan perkara yang berikut

{a) pelaksanaan Perkhidmatan stsu mana-mana bahaglannya oleh
Kontraktor didapatl oleh JMB/MC Hdak memuaskan atau tidak
mamenuhi Skop Perkhidmatan,

ib) pelenggeren mana-mana terma-terma dan syarat-syarat dalam
Perjanjian i, atau

i) pelanggaran spa-apa arahan Esan atau berulis JMBMC vang
diberikan darl asrmass ke semass sama ada secara lisan atau barfulis
berkengan dengan pelsksanaan Parkhidmatan.
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5.5 Jika tolskan (sel-off), pindaan, pengurangan, pemotongan atau pesubahan
kepada pembayaran Niai Pesjanjian yang kena dibayar kepada Kontraktor
yang dinyatakan dalam Klausa 5.4 tidak mencukupl bagi MenampLng funtuian
JMB/MC, JMB/MC berhak menuntut bakl |umilah wang itu daripada Kontraktor
dan Kontraktor hendaklah menjelaskan pembayarannya selewal-lewalnya tiga
puluh (30) hari daripada larikh tuntutan Bu dikemukakan,

BON PELAKSANAAN

6.1 Jika Milal Peranjian melebihl Ringgit Maiaysia Dua Ratus Ribu Ringgit
(RM200,000.00) alau melebinl Ringgit Malaysia Lima Ratus Ribu Ringgit
(RMEDD.D00.00), mengkut mana yang berkensan, Koatraktor hendaklsh
menyerahkan kepada JME/MC suatu Ban Pelaksanaan dslam bartuk—

1=1] Jaminan Bank atau Hontraktor Kewangan yang diksluarkan aleh
Bank alau Kontraklor Kewangan berlesen di bawah Akis Bank dan
Institus: Kewangan 1989 yang beroperasi di Malayska,

{=}] Jaminan Bank Islam yang dkeluarkan oleh bank-bank berlesen di
bawah Akts Bank Islam 1983 yang beroperasi di Malaysia;

{e) Jaminan Insurans yang dkeluarkan clsh Kontraktor-Kontraktor
insurans yang beresen di bawah Akta Insurans 1098 yang beroparas|
di Malaysia;

(d) Jaminan Takaful yang dikeluarkan oleh Kontraktor Taksful yang
berlesen di bawah Akta Takaful 1984. atau

yang diulusikan oleh JMB/MC dan yang tidak bolsh batal dengan nilal dan
peratusan dar Nilai Perjanjian yang dinyatakan dalam Jadusl D dalam
tempoh empat belas (14) har daripada tarkh Surst Sefuju Terima dalam
Lampiran 1 atau dalam apa-apa tempoh yang dpersetujui secara bertulis
oleh JME/MC. sebaga: jamanan bahawa Kontrakior tidak akan melanggar dan
akan mamatuhi mana-mana terma-terma dan syaral-syarat Perfanjian ini dan,
selain remed yang dibarikan kepada JMB/MC dalam Peranjian ini, JMBIMC
berhak mangambil atau merampas keseluruhan atau sebahagian jumlah
wang dalam Bon Pelaksanaan tersebut bagl apa-apa pelanggasan lerma-
lerma dan syaral-syarst dalam Perjanjian inl dan/atau =2 Perjanjian ini
ditamatkan sebelum Tarikh Penamatan tanpa menyentuh apa-apa hak lain
JMB/MC dalam Perjanjian ini,

6.2 Milai Bon Petsksanaan tersebut hendaklah santiasa tetap seperti yang
ditetapkan di Klausa £ 1 dan hendaklah berkuatkuasa selama dua belas
{(12) bulan selepas Tarikh Panamatan,

63 Jika jumiah wang dalam Bon Pelaksanaan—
(&) diambil atau dirampas secara kessluruhan darinya, Kontrakior

hendakiah menggantkan Bon Pelasksanaan i dengan Bon
Pelaksanzan bary sebagal gantian kepada kessluruhan jumiah wang

Page 31 of 56



L

Tardndl MAM A armian1-2018

dakam Bon Pelaksanaan yang diambil atau dirampas mengikut Klausa
6.1 dan 6.2; atau

1] diambil atay diampas sebshagian darinya, Kontrakior hendakiah
mengemukakan Bon Pelaksanaan baru sebagal gantian kepada
bahagian jumiah
wang dalam Bon Pelaksanaan yang diambil atau dirampas mengikut
Kiausa 6.1 dan 8.2,

6.4 Bon Pelaksanaan hendakiah dilampitkan bersama-sama dengan Pasjan)ian ini
dan akan dikembalikan kepada Kontrektor selepas tempoh yang dinyatakan
dalam Kiausa 62 dan tertakluk kepada apa-apa pindaan, pengubahsiaian,
pengurangan atau potongan yang boleh dibust pieh JMB/MIC manglkul syarat-

syaral dan terma-terma dalam Peranpan ini berhubung dengan apa-apa
pelanggarsn terma-terma atau syarat-syarat yang dilakukan cleh Kontrakior.

PEKERJA, TANGGUNGAN PERBELANJAAN DAN KOS

7.1  Kontrakior hendaklah memastikan bahawa pekerja-—
{a) babas darl ape-apa wabak atau penyakit berbahaya atau beranght,
() santiasa manjaga kebersinan Premis dan kebersihan b
(e taratih dakam pelaksanaan Pedkdhidmatan

id) adalah warganegara Malaysia yang berumur tidak kurang 18 tahun
dan tidak melebiht 58 tahun sepanjang Tempeh Perjanjian,

=] mengemukakan laporan kesihatan daripada Kiinik/Hosphtal  bagi
Pekarja berumur meletshi 55 tahun:

(] memakai pakaian seragam atau uniform Kontraklos dan tanda nama
serts menggunakan peralatan atau slat kelengkapan Parkhidmatan
yany diperiukan semasa melaksanakan Perkhidmatan.

[+ fidax berambut panjang dan merokok semasa inelakaanakan
Perkhidmatamn;

{h tidak mempunyal spa-apa rekod jenayah dan terdibat dengan
penyalahgunaan dadah marbahaya,

)] cergas, sihat akal fikiran dan tubuh badan;

)] oleh menulis, membace dan bertutur delam Bahasa Melayu dengan
baik;

(K] melaksanakan Perkhidmatan mengikul arahan JMB/MC pada setiap
Mmasa;

in mengambil  langkah-dengkah keselamatan yang periu dan
barsesualan ternacap Perkhidmatan; dan
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metaksanakan Perkhidmatan dengan profesional, berdisipiin, sapan
dan berbudl bahasa,

Kaontraktor hendaklah atas perbelanjean dan kes sendiri menanggung dan
bertanggungjawab terhadap perkara-perkara yang barlkut:

()
i)

id)

(@)
{n
{3l

(h)

(i

(k)

U

{m)

{n}

membaiki sabarang kerosakan alat-alal millk  JMBMC YROg
disebabkan cleh pskeria, Sebarang kerosakan yang fidak boleh
dibaiki handaklah diganti dengan jens dan kuait yang sama atau
lebih tinggk

apa-apa perkafa barkenaan dengan kebajikan pekera;

perlindungan insurans pekerja;
perbalaniaan pengangkutan pekerjs pergl dan balik dar dan ke
Premis;

penginapan dan tempat tinggal pekerfa:
parbelanjaan makanan dan minuman pekara:

caruman Perfubunan Keselamatan Sosial (PERKESO) dan Kumpulan
Waang Simpanan Pekerja (KWSP),

perbelanjaan perubatan dan rawatan pekerja:

perbelanjaan membeli, penggantian dan penyelenggaraan peralatan
atau alal kelengkapan Perkhidmatan;

pembayaran gaji, upah alau aps-apa elaun alau bayaran lain pekera
terakiuk kepada Akta Majlis Perundingan Gaji Negara 2011 dan Akla
Buruh 1955;

penyimpanan dan lempat penyimpanan peralatan alau  alat
kelengkapan Parkhidmatan;

apa-aps kerosakan dan/atau kehilangan yang dilakukan terhadap
harta JME/MC di Premis;

pembayaran dan gantl rugl aps-apa kerosakan, kehilangan atau
kerugian yang dialami cieh JMB/MC yang dissbabkan oleh kecuaian,
ketinggalan, kecurian atau kemusnahan terhadap harta JMBMC,

pembayaran caj, cuka, levi, bayaran, permi, kebanaran, atau lesen,
mengikut mans yang berkenman, yang dikenakan oleh phak
berkuasa tempatan atau mana-mana agenst JMBMC berkenaan
dengan Perkhidmatan dan pekesa;
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(o) pembayaran dan ganti rugi apa-apa keruglan termasuk reputasi dan
nama baik yang diatami oleh JMB/MC yang disebabkan oleh mogok
dan ketidakhadiran pekerja; dan

in} pamatuhan peruntukan undang-undang berkenaan dengan pekerja
dan pembuangan sampah sasap

. MAKLUMAT PEKERJA, PEMERIKSAAN DAN PENGGANTIAN PEKERJA

8.1 Kontrakior hendakiah apabila diminta, memberikan kepada JMBMC bagi
maksud pemariksaan, pengujian, kuafiti atau pemantauan peda bila-bila masa
tanpa mengenakan ssbarang kos membekalkan kepada JMB/MC—

{a} nama, gambar dan nomber felefon pekerja:
(k) kelayakan dan latar belakang pakerf,
(4] jedual berlugas pekerja; dan
{d) leporan harian atau bulanan Perkhidmatan,

B2 JMB/MC boleh melantik pihak ketiga yang lain bagi mewakili JMB/MC
melaksanakan pemerksaan mufu Perkhidmatan sama ada secara
khusus stau secara kessleruhan, Kontraktor hendakiah membarisan

kerjasama sepenvhnye bagi mambolehkan wakil JMBMC yang
ditantik tue manyempurnakan wgasnya,

a3 Kantrakior hendekiah mambenarkan JMB/MC uniuk bebas masuk
bagi maksud pemernksaan stau pemantauan pada bila-bila masa ke
Pramis

B.4 Sakiranya JMBMC atas apa-apa sebab yang munasabah, tidak

berpuas hati lermasuk tetapi tidak terhad akibat daripada kecuasan,
kelalaian, kesalahan, tingkah laku, perbuatan dan budi bahasa,
mana-mana pekerja. Kontraktor hendaklah tanpa apa-apa kelawatan
dan atas perbelanjaan sendii menggantikan pekerja tersabul dalam
masa dus (2) jam daripada tarikh notis bertulis atau makluman secara
lsan diberkan aleh JMBMC menggantung tugas Pekerja tersabul
daripada melskeanakan Perkhidmatan @i Premis dengan BERTA-
MERTA

9. PERALATAM ATAU ALAT KELENGKAPAN PERKHIOMATAN

Kontraktor hendakiah memastkan perslatan atau alal kelengkapan Parkhidmatan
disenggara dengan bersih, kemas, teratur atau tersusun pada setiap masa, mengikut
mana yang berkenaan,
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PERUBAHAN DAN MODIFIKAS]

101 Apa-apa perubahan atau modifikas| terhadap Perkhidmatan hendaklah dibuat
dangan perselujuan berulis JMEMC dan Kontrakior  hendaklah
melaksanakan Perkhidmatan tanpa apa-apa kanaikan harga dan perubahan
2isu modifikesi tu hendakiah tidek memberikan kesan atay menjejaskan
pelakeanaan Perkhidmatan dan lermasuk daripada aspek muly, kualiti dan
tempaoh,

102  Dalam keadsan di mana Perkhidmatan tidak dapat diaksanakan mengikut
Kiausa 2 fanpa alasan munasabah dan JMBMC ferpaksa menerima
Perkhidmatan atas ape-apa sebab atau alasan JMBMC baleh mangenakan
denda sepert tersebut dalam Klausa 12.

0.3 JMBMC boleh mengkail dan ke peru dengan persetujuan Kontrakior,
mengubah dard semasa ke semasa Perkhidmatan. Kontrakior handakiah,

mulal daripada tarikh yang dipersetujui, melaksanakan Parkhidmatan yang
diubah teranbul.

PENERIMAAN ADALAH BERSYARAT

JMB/MC sentiasa berhak menolak Perkhidmatan 8lau aps-apa bahagian darinya jika
Perkhidmatan yang dilaksanakan tidak mengikul terma-tarma dan syarat-syarat dalam
Perjanjian ini,

HAK JMB/MC APABILA PERKHIDMATAN YANG DILAKSANAKAN TIDAK
MENGIKUT TERMA-TERMA DAN SYARAT-SYARAT

121 Jika Perkhidmatan yang dilsksanakan tdsk mengikut atau fka baraky
pelanggaran manamana fermaterma  dan syaral-syarat  Parjanjian i
JMBMC boleh mengambil tindakan mana-mana saty alau apa-apa gabungan
parkara barikut

(&) menolak Perkhidmatan atau apa-apa bahagtan darinya dan meminta
Kontrakicr menggantixan Perkhidmatan atay apa-apd bahagian
darinya dalam apa-apa tempeh yang ditentukan cleh JMBEME. Jika
Perkhidmatan atau apa-apa bahagian
dannya tidak digantikan dalam masa yang ddentukan, JMBMC boleh
mendapatian Perkhidmatan stau apa-apa bakagian darinya darpada
lin-lain punca dan Kontrakior dikehendaki membayar amaun yang
dikenakan kepada JMBMEC:

(b menamatkan Perjanjian ini  dan melantk plhak lain  untuk
melaksanakan Parkhidmatan:

fc) mengambil atau merampas kesefuruhian atay sabahagian |jumish
wang dalam Bon Pelaksanaan: dan

Page 35 of 56



Tander JMBSACA ereion-2010

id} Mengenskan Denda alas kelewatan |/ Liguidaled & Ascertained
Damages (LAD) (Sekiranya Kontrakior gagal manylapkan projek
dalam tempoh yang telah dipersetujul bersama tanpa alasan yang
munasabah). Pengiraan kadar denda adalah seperti barikut:

| {Rasa Rais [BH) Sark Negars paca hari Pesanan dikelusrkan)

122 Tanpa menjejaskan klausa 12.1, jika didapati mana-mana pekerja Kontrakior
ek hadir bertugas mengikut terma-terma dan syaral-syafal dalam Parjanjian
ini, JMEB/MC boleh mengenakan denda dengan jumlah yang sarma banyak
dengan gaji sehari setiap pekerna yang tidak hadir tersebut mengikut
Lampiran F. Bagl maksud inl, asas pengiraan kadar pemaotongan bagi pekerja
yang tdak bartugas adalah seperti barikut.

Pemotongan = (GPS/ 30.5) x BH x BP

GPS - Gaji pokok sebulan mengikut Lampiran F
BH  Biangan har tidak bertugas
BEP  Bilangan pekerja tidak bertugas

123 JMB/MC berhak mamotong apa-apa wang yang kenz dibayar kepada
Kontraktor oieh JMB/MC, sama ada sebagai dends stau pampasan daripada
mana-mana Perjanjlan yarg dilandatangan dangan JMBI/MC daripada apa-
apa yang kena dibayar oleh JMB/MC kepada Kantraktor di bawah Parjanjian
ini. Jika wang yang kena dibayar kepada Kontrakior itu tidak mencukupl bagi
menampung tuntutan JMBIMC, JMEMC boleh menuntut baki tuntutan fu
daripada Kontraktor dan Kontraktor hendaklan membuat pembayaran tersebut
dalam tempoh yang ditentukan dalam notis tuntutan, JMBMC juga barhak
menuntut jumiah baki terssbut daripada Kontraktor melalui manamana
Perjanjian yang ditandatangani dengan agens JMB/MC, sekiranya Kontraktor
gagal membual bayaran setelah dituntul

13 HAK JMB/MC MENDAPATKAN PERKHIDMATAN DARI PUNCA LAIN

131 JMEMC berhak mandspatkan Perkhidmatan daripada punca lain selain
Kaontrakior jka Kontraktor tidak dapat melaksanakan Paerxhidmatan atau apa-
apa bahagian dari Perkhidrnatan.

132 Jka JMBMC mendapatkan Perkhidmatan daripada punca lRin selain

Kortraktor di bawah Klausa 131, JMBMNC boleh mengenakan kos
panggantian tarsebut

14, PERUBAHAN TERMA-TERMA DAN SYARAT-SYARAT

141  JMBI/MC sentlasa barhak mengubah dari samasa ke samasa lerma-tenma dan
syarat-syarat datam Perjanjian Ini can mulal daripada tarikh yang dinyatakan
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oleh JMBMC dan Perkhidmalan yang dilaksanskan hendakiah mengikut
perubahan tersebul

142  Sekiranya sesualu perubahan fu menyebabkan perubahan parbelanjasn bagl
Parkhidmatan, Milal Parjanjian yang terlibat dengan perubahan ity hendakish
dibuat dengan persatujuan Pihak-Pihax secara bertulis.

15. GANTI RUGH

151 Kentrakier hendaklah membayar gent rugl kepada JMB/MC terhadap segala
bayaran tunfulan, befanja, ganti rosak, tenggungan. kerugian dan
pembicaraan yang mungkin ditanggung oleh atau dikenakan ke atas JMB/MC
sabagai akibat langsung atau lidak langsung daripada pelanggaran Perjanjian
ini eleh Kentrakior. Jika bilangan Kentraktor itu dua atau leblh daripada dua
orang, maka tanggungan bagi mereka iu di bawah inl hendakish disifatkan
sebagei bersama dan masing-masing.

152  Kontraktor hendsklah memben ganti rugl kepada JMB/ME terhadap apa-apa
jsge tindakan tentang perlanggaran Surat Jaminan Hak aieu Reka Benluk
Bardaftar (yang disiarkan pacda tarikh Perjanjian inl} semasa melaksanakan
Perkhidmatan dan terhadap s=gals belanja dan ganti rosak yang JMBAMC
mungkin lskukan datam sesuatu tindakan kerana perlanggaran itu atau yang
JMEMC mungkin bertanggunglawab dalam sesuatu tindakan [, Dengan
syarat sentiasa gantl rugi Mu bdakiah dikenakan kepada aps-aps |uga
perlanggaran yang disebabkan cleh Kontraktor kerana menurut arahan sah
yang diberi oleh JMBMC.

133 Keonotrakior hendaklah berdanggungan dan hendaklah menanggung rugl
JMB/MC terhadap apa-apa tanggungan, tuntutan atau prosiding mengenai
kececeraan din atau kematian mana-mana orang dan kerosakan terhadap
apa-apa harta dalam apa-apa bentuk sekalipun yang dipunyai oleh JMB/MC
etau sesiapapun, mengkut mana yang berkensan jika iz disebabkan oleh
kecumian, perbuatan, atau keingkaran sengaje oleh Syarikat, ejen atau
pekerjanya yang mana kecederaan, kemalisn atay kerosakan tersebut
gisebabkan oleh atau berbangkit daripada atau semasa Syarikat menjalankan
Perkhidmatan di bawah Perjanjian ini.

16. TANGGUNGJAWAB AM PIHAK-PIHAK
181  Syarikat hendaklah secara am bertanggungjawab sepeti yang berikut:

(a) pada setisp masa, melaksanakan Perkhidmatan dengan laratur,
sempurna dan profesional berdazarkan amalan pengurusan yang
baik bagi menjaga kepentingan JMB/MC supaya tidak terjeas:

-] pada setiap masa dalam melaksanskan Perkhidmatan dengan
mengambll semua langkah yang periu bapgi memastikan dan
malindungl kepentingan
JMBIMC tidak tenjejas,
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() mengambii semua langkah yang peru  untuk memastkan
Parkhidmatan
memenuhi kehendak Penanjian mi; dan

{d} memakiumkan kepada JMB/MC secara berulks dangan serta-marta
apabila
bedaku apa-apa fokior atau kejadian, yang bolak membankan kesan
terhadap Perkhidmatan dan makiuman lersebul hendaklah bdak
ditafsirkan sebagal pengecualian tanggungjawab Syarikat dalam
Parjan|ian ini; dan

(&) membual perskuan untuk fidak menawar stauy memberi rEsuah
kepada manamana Individu dalam JMBMC dan menandatangani
Surat Akuan Pembida Berjaya seperti di Lampiran H

18.2  JMB/MGC hendaklah secaras am bertanggungiawab seperti yang berikuf;

{a) merujuk dan memakiumkan kepada Syarikat sekiranya tardapal apa-
a@pa perubahan terhadap perkara-perkara yang boleh menpaj@ssan
Perjanjian ini;

(o) memastikan apa-apa beangan pegewal JMBMC menyelaraskan
Perkhidmatan dangan Syarikat,

icl tertakluk wepada arshan-arahan keselamatan dan pentadbiran yang
dikeluarkan dari semasa ke semasa, membenarkan kakitangan
pambersihan  berada dan masuk ke dalam Premis  untuk
melaksanakan Pearkhidmatan; dan

(d) melaksanakan pembayaran yang patut dibayar dalam Perjanjian ink

17. FEMAMATAN

17.1  Tanpa menjejaskan hak-hak lain JMB/MC dakam Parjanjian ini, JMBMC beleh
dengan memberi notis bertulis kepada Kontraktor dan dengan tiada apa-apa
tindakan selanjuinya terus menamatkan Perjanjian ini—

(a) jika Kontraktor malakukan pelanggaran terhadap manas-mana lerma-
tarma dan syaral-syarat yang terdapat dalam Parjanjian ini;

b} jika Konirakior e sebagal orang perseorangan atau, apabia
Kontrakior itu adatah suatu firma, mana-mana pekongsk firma Au pada
bila-bila masa maenjadi bankrap, atau suatu pafintah panenmasan atau
perntah pentadbiran dibuat terhadapaya atau membuat sesuatu
penyalesaian alau  perkirsan  dengan atau  begl  faedah
sipiutangsipiutang, stau jika Kontraktor (tu  adalah Kontrakior,
meluluskan suatu perintah bahawa Kontraktor itu digantung [bukan
suaty panggulungan ahli bagi maksud panyusunan atau penyatuan)
&tau pengurus bagi pihak sessorang sipiutang diantik atau jika tmoul
keadaan-keadaan yang memberi hak kepada mahkamah membuat
sesuaty parintah pengguiungan; atau
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ic) jka  JMBBAC mempunyai sebab bagi mempercayal  bahasa
Koniraktor atau sesisps yang diambil bekerja clehnya atau bertindak
bagi Kontrakior, sama ada dengan ateu di luer pengatahuan
Kontraktor, melakukan perbuastan rasuah di bawah

Akla Suruhanjaya Pencegahan Fasuah Malaysin 2000 [Akfa 594
Dengan sentiasa barsyarat behewa penamsatan Peranjian ini Hidak
menyentuh hak-hak JMB'MC uniuk mendapatkan gantinugi daripada
Kaoniraklor, atau

172  Perkhidmatan dalam Peranjian ini hendakiah tamat sera-merda jika
Kontrakior meninggal dunia dan Kontraktor adalah pemilik funggal dan
syarikat ditubuhkan di bawah Akta Pendaftaran Pemiagaan 1858 [Akta 197].
Pambayaran Perchidmatan, jika ada, aken dibayar kepade wars Kontrakior
yang sah

18. HAK PIHAK-PIHAK APABILA PERJANJIAN DITAMATHAN

Apa-apa penamatan vyang dinyaisxan delam  Pesjanjian  inl hendaklah tidak
membarikan kesan kepada apa-apa hak Pihak-Pihak yang terskru sabealum tarikh
penamatan Peranjian ini dan tanggungjawab Pihak-Pihak dalam Peranpian ini
hendaklah terus bersambung walaupun selepas penamatan Perjanjian bagl maksud
spe-apa findakan, perikaktan, rujukan, pembayaran, tuntutan atau perkara sebalum
ponamatan Perjanjian ini.

18. JAWATANKUASA PENYELESAIAN PERTIKAIAN

181  Apa-apa pertikaian atau tuntitan antara Pihak-Pihak yang berbangkit dari
spa-apa perkarg dl bawah Perjanjian inl, melainkan berkaitan dengan
JMB/MC mengalankan hak budi bicaranya, hendak diselesalkun secara aman
atau balk antara Pihak-Pibak dan jika pertikaian atau tunftan tersebut tidak
dapat disslesaikan secara aman atau bask @ boleh difujuk kepada
Jawatankuasa Penyelesaian Parikaian vang difubuhkan oleh JMBMGC

(kemudian daripada ini disebut "Jawatankuasa”™) yang terdiri daripada—
(&) pengerusi JMB/MC;
(b} ssorang wakil yang dilantik oleh JMB/MC sebagal abll; dan

() searang wakil yang dilantik oleh Kontrakior sabagai ahli,

18.2  Jawatankuasa boleh mengundang mana-mana orang yang bebas uniuk
memberikan pandangan, keapakaran atau nasihat berkanasan dengan perkara
yang dipertiksikan ifu dan apa-apa kos yang berbangkil darinya hendakiah
ditanggung oleh JMB'MC dan Kontraktar secara sama rata

183  Jawalankuasa fu hendakish menetapkan prosedumya sendiri  dan
mengadakan perbincangen dangan lujuan mencapal suatu  kaputusan
sepakal berhubung dengan pertikaian tu.
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184  Jike parkars, pertikaian atau funtutan Ersabul tidak dapat disalesaikan dalam
temmpoh enarm pulub {B80) hari daripads terikh i dibincangkan oleh
Jawatankuasa, maka mana-mana Prhak dengan persefupuan Pihak yang satu
lagl boleh merujuk perkara tersebut ke timbang tara menurut Klausa 21

185 Apa-apa keputusan yang dibuat oleh Jawatankuasa adalah muktamad dan
mengikat ke aias Pihak-Pihak.

19.6 FRujuksn sebarang perkara, periksian atau tuntutan fersebut kepada
Jawalankuasa di bawah Klausa inl tdak menyebabkan apa-apa ofligasi
Pihak-Pihak selain daripada perkara yang dipertikaikan ifu teriangguh dan
hendakiah diteruskan sabagalimana yang dietapkan dasam Perjanjlan inl.

19.7 Apa-apa kos barkenaan dengan rujukan kepada Jawatankuasa di bBawah
Kiausa inl hendaklah ditanggung secara bersama aleh Pihak-Pikak.

TIMEANG TARA

201 Jika terdepal apa-spa hal, pertikaian atau funtutan yang dinyatakan dalam
Klausa 20 di atas tidak dapal diselesaikan secara aman atau balk clah Plhak-
Pihak, makxa hal pertikaian atau tuniuian tersebut boleh dirujuk kepada
Penimbangtara yang diparsstujui oleh PihakPihak atau sekiranya bdak aca
persalujuan, hendaklah dicafonkan, atas permohonan okeh salah salu Pihak,
oleh Pengarah Pusat Timbang Tara Serantau Kuala Lumpur dan apa-apa
rujukan hendakiah dianggap sebagad suatu rujukan kepada limbang lara
mengikut cara yang diperuntukkan ofeh Akta Timbang Tara 2005, Keputusan
yang dibarikan olah Penimbang tara adalah muktamad dan mengikat Pihak-
Pilak.

202 BSeliap timbang tara hendaklah dijglankan di Pusat Timbang Tara Serantau
Kuala Lumpur dengan menggunakan kesemua kemudahan dan kelengkapan
yang tersedia di pusal tersebul alau mana-mana fempat yang akan diteniukan
oleh Penimbang tara dan dipersatujul oleh Pihak-Flhak,

20,3 FRujukan kepada spa-apa hal, perfikaian atau tuniutan kepada timbang lara
selaras dengan Klausa inl danfatau pelanjutan prosiding tmibang tara akibat
daripadanye hendaklah tanpa menyeniuh apa-apa tuniutan cleh Pihak-Pihak
terhadap Pihak vang satu lagl mengenal apa-apa perlanggaran tergahulu
terhadap mana-mana Klausa atau syarat yang terkandung dalam Perjanjsan
ini,

204 Apa-apa kos berkenaan dengan rujukan kepada Penimbangtara di bawah
Klausa inl hendaklah ditanggung secara bersama oleh Pihak-Pihak

IKLAMN

Teada ®kan mengenal Perjanjian ini akan disiarkan dalam sebarang akhbar, majalah
aiau media pengklanan vang lain melainkan jika pengklanan it dipersetujul dan
diluluskan cleh JMBMC secara bertulis.
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KONTRAK KECIL

Kontraktor tidak boleh memajakkan atau membuat Kontrak keci bagl Perangian ini
alau aps-spa bahagiannya bagi mefaksanskan Perkhigmatan dan  apa-apa
behagiannya tanpa terebih dahuls mendapat persetujuan berfulis JMB/MC.

PEMBERIAN MILIK

Kontraktor tidak boleh member milik Peranjian atau mana-mana bahagiannya siau
memberi milik, menggadal janji, menggadal atay mempertanggungkan atau mancuks
memberi milik, menggadaijanji, menggadai atau mempertanggungkan apa-aps juga
daripada wang yang kena beyer alau yang telah genap masanya untuk dibayar di
bawah Perjanjian ini atau apa-apa faedah yang ferbit dari atau yang mungkin tarkit
dari Perjanjlan ini dengan tidak terlebih dahulu mandapat Xelulusan berlulis JMBMC.

REPRESENTASI DAN WARANTI

Kontraktor memberikan representast dan warant kepada JMBMC bahawa:

(a} la adalah sebuah Kontrakior yang ditubuhikan di bawah Undang-Undang
Malaysia;

&) @ mempunyal kuasa korporat untuk memasuki dan  melsksanakan
Perkhidmatan dalam
Perjanjmn ini:

[z} la telah mengambil segala tindakan-tindakan korporal yang perlu untik
memasuki dan melaksanakan Perkhidmatan dalam Perjanjian ini;

(d} pada Tarikh Barkuatkuasa—

i jika Kontrakior adalah sebush syarkat yang ditubuhkan di bawah
Akta Syariket 1865 [Aktn 725, pelsksanaan aisu parjelanan
Perjanjian ini tidak menyatahi atau melanggar dalam apa jua cara
sekalipun peruntukan alau asps-sps perkara berkenaan dengan
Memarandum dan Artikel Pertubuhannya atau apa-apa dokumen atau
Perjanjian yang mengikatnys atau aselnya; atau

(i) llka Kontraktor adalah sebuah syarikal yang ditubuhkan di Bawah
Akia Pendaflaran Perniagaan 1958 [Akiz 197)), pelaksanaan atau
perjalznan Par@anjian ini tidak menyalahl atau melanggar dalam apa
jua cara sekslpun apa-apa dokumen atau  Peranjian yang
mengikainya atau aseinya;

&) i licak lertakluk kepada apa-apa litigasi perundangar pada waktu semasa

atau waklu yang tertangguh, atau pada pengetahuannya boleh menjejasian
Keupaysannya unfuk melaksanakan Perkhidmatan di bawah Peranjian ini;

] la tidak litigasi, bmbang tara, tunfutan cukai, pertikaian atau prosiding
pentachiran pada masa inl, atau yang belum selesai, atau dalam pangetahuan

Page 41 of 56



Tanderl IMESIC \erslont -2 19

Kontrakior, yang menjejaskan, mempunyal kesan yang merosakkan techadap
Kontrakior atau terhadap keupayaannya melaksanakan tanggungjawab
kawangan atau tanggungjawab lain dalam Pefanjian inl.

(g} Perjanfian ini merupakan tenggungjawab yang sah darl sagi parundangan dan
manglkal Kontrakior dan berkuatkussa mengikul terma-terma dan syaral-
gyaratl datam Parjanjian ini. dan

(h} @ mempunyai keupayaan daripada segl kewangan dan iexnikal uniuk
malaksanakan Perkhidmatan dalam Perjanjian inl,

FORCE MAJEURE

251  Pihak-Pihak tdek skan beranggungjawab terhadap apa-apa kemungkiran
obligasi masing-masing di bawah Peranjian ini sekiranya Pihak-Finak tidak
dapat melaksanakan obligasinya di bawah Perjanjian ini alau mana-mana
bahagian daripadanya akibat caripada berlakunya kejadian Force Majedre.
Kejadisn Force Majeure hendakiah barmaksud—

(a} peperangan (sama ada disytiharkan atau hdak), pertempuran,
penakiukan atau tindakan oleh musuh-musuh asng

ik pemberontakan, revolusi rampasan kuasa, perang saudara alau
tindakan pengganas,

(e} bencana alam termasuk, tetapi tidak terhad kepada gempa bumi
banjir dan kebakaran bawah tanah yang spontan, 1sunami, atau apa-
apa bencana alam;

(d} lstupan nuklear, pencermaran radioaklf atau bahan kimia atau radiesi:

=] tekanan ombak yang disebabkan olen kapal terbang atau apa-apapun
peranti sarial yang bergerak dalam kefajuan sonik atau supersonik;

if rusuhan, kekecchan atau kekacauan awam, atad

ig) sebab-sebab atau bahaya yang lain yang di luar kawalan mana-mana
Pihak.

252 Jlka berlaku sesuatu kejadian Force Majeure yang menyababkan mana-mana
Pihak tidak dapat melaksanakan obligasinya di bawah Perjanjian ini (atau
mana-mana bahagian daripadanya) yang terejas skibat kejadian Force
Majeure, Pihak tersebut hendaklah seria-merta mamakiumxan kepada Pihak
yang satu lagl dan dilkuti dengan mengemukakan laposan ferpering mengenal
kejadian Force Majeure tersebul dan kesannya kepada pelaksanaan
Perjanjian imi

253  Pihak-Pihak tidak berhak untuk bersandarkan kepada Peruntukan-Peruntukan

dalam Klausa ini medainkan sekiranya Pihak-Pihak lelah berpuas hati bahawa
kajadian Force Majaura benar-benar barlaku
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254 Jika Pihak-Pihak merasakan bahawa kejadian Force Majeure yang berlaky ilu
pada lahap yang sebegitu feruk atau tefah berterusan untuk susiu Empoh
yang sabenarmya menggagalkan niat asal Perjanjian i bolehiah ditamatkan
alas persatujuan barsama.

255  Jika Perjanjian ini ditamatkan akibat kejadian Force Majeure di bawah Klausa
ini ol atas, semua hak dan obligasi Pihak-Pihak hendaklah terhenti dan Bihak-
Fihak tidak bolsh membuat spa-apa tunfutan terhadap Pikak yang satu gl
dan masing-masing ftdak bertanggungiawab terhadap satu sama lain
berkaltan apa-apa hak dan Habiii yang tercelaru ssebelum bartakunya
kejadian Force Majeuwre tersebul

238  Bagi mengelakkan keraguan, Pihak-Pihak kepada Padanjian ini hendaklah
terus melaksanakan obligasi masing-masing di bawah Pedanjian ni yang
lidak terjgjas, terfangguh atau terganggu oéeh kejadian Force Majeure dan
obligasi-obligasi berkensan hendaklah, sementara menunggu pelaksanaan
Klausa ini, terus berkuatkuasa.

DUTI SETEM

Ape-apa duli setam dan kes penyediaan Perganjian inl yang harus dibayar hendaklah
ditanggung sepanubnya oleh Kontrakios

INDEMNITI

JMB/MC tidak akan menanggung sebarang labiliti untuk aps-apa ganti rugi atau
pampasan kepada sesiapa yang berada dalam penggajian Kontrakior atau sesiapa
yang lain mengakibatkan kerosakan kepada harta benda sesecrang atau kecederaan,
maul atau tidak, stau kerugian yang dihadapi cleh orang sedemikian melainkan
kerosaken, kecederaan atau kerugian fu berakibat dar mana-mana tindekan atau
keingkaran JMB/MC, ejen, pekhidmat atau pekesjanya yang mana JMBMC akan
ditafsickan beranggungan daripada segi undang-undang. Kontraktor hendaklaf
mangindemnitikan JME/MC berkaitan dengan tuntutan-tuntutan terhadap JMBIMC
bagl kecederaan atau keruglan yang dihadapl cleh orang tarsebut dan kerosakan
kepada hariabenda termasuk harabenda JMBIMC, ¥ang mungkin timbul skibat
daripaca kecusian, peninggalan atau keingkaran Kontraktor, ejen, pekhidmat atau
pekenanya atau pihak lain yang dibesi kuass atau ssharang keadaan vang di bawah
kawalannya.

PENAFIAN

281  Kegagalan JMB/MC dan/atau Kontrakior menalankan atau menguatkuasakan
mena-mana hak, remedi atau peruntukan di bawah Peranjian ini pada bila-
bila masa, tidak akan lerjumiah kepada suatu penafian hak, medainkan iz telah
dibuat secara berfufis tedabih dahulu

282  Gevarang penafian hak hendaklah dibuat secara beriulle dan hendakiah

dirujuk dan diperselujul cleh Pengerus| JMBMC atau wakilnya yang
diberikuasa dangan sewajarmya.
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29, PEMAMATAN ATAS ALASAN RASUAH ATAL AKTIVITI-AKTIVITI HARAM

3.

261 Tanpa prejudis kepada mana-mana hak JMB/ME sekiranya Kontraklor, wakiinya
yang diberi kuasa, waris, pentadblr, agen, penerima sersh hak, pegawai,
kakitangan, kontrakior, subkontraktor, pekhidmal dan pekera, didapab beraglah
dari segl undang-undang membual tawsran, memberi atau bersetuju  untuk
memberi kepada mana-mana pegawai JMBMC, apa-apa bentuk, balasan atau
hadiah sebagal dorongan untuk atau kerana melakukan atau bersetuju untuk
malakukan apa-apa parbuatan atau akiiviti-aktiviti haram yang menyalahi undang-
undang yang berkaft rapat dengan perolehan atau perlaksanaan Perjanjian ini
dan/atay mana-mana Pedanfan |@ain dengan JMBMC. JMB/MC sentiasa
mempunyal hak untuk menamatkan Perjanjian ini pada bila-bila masa dengan
memberi notis bariulie kepada Kontraktor dengan sarta-merta

2452 JME/MC senlissa mempunyal hak unluk mendapatkan apa-apa gantirugl, kos
den perbelanjaan dar Kontraktor yang timbul akibat panamatan Perjanjian inl

20.3 Kontrakior lidak berhak kepada apa-apa bentuk pampasan, kos, gantirugl
tarmasuklah tuntuian untuk kehilangan perolehan pendapatan akibat penamatan
Ferjanjian ini

HOTIS

301  Semua sural menyurst atau nolis mengenai Peranjian inl hendakish
dikemukakan seca-a serahan, tangan, pos biasa, pos Akuan Terima Berdaftar
{Acknowledge Receipt Registersd Post (AR Registered Post)) atau faksimil
di alamat seperti di bawah inl dan hendaklah berkuatkuasa dari tarikh @&
diterima oleh Pihak-Plhak.

(a) JMB/MC:
separt yang dinyatakan dalam Jadual A1

(bl Kontraktor:
seperti yang dinyatakan dalam Jadual A2

302  Sekiranya bedaku pertukaran alamat sepertl yang dinyatakan di Hiausa 3.1,
maka Pihak berxanaan handaklah memberitahu dengan bertulls kepada Pihak
yang lagi satu alamat barunya

UNDANG-UNDANG

311 Perjanjian ini hendaklah mengikut dan dikawal oleh Undang-Undang Malaysia.

31,2 Kontraktor hendaklah menghormatt dan mematuhi semua undang-undang
yang terpakai di Malaysia dan menggunakan segala usaha yang munasabah

untuk memastikan termasuk pekara juga berbuat demikian dalam
pelaksanaan Perkhidmatan.
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313  EKonirakior hendakiah mematubl araban, polisi, parntab, prosedur dan
peraturan JMB/MC yang berksitan pada sefisp masa dalam melaksanakan
kewajipannya,

PINDAAN PERJANJIAN

Apa-apa perkara dalam Perjanjian inl boleh dipinda dan sebarang parnsbaban,
madifikasi, penambahan, pembatalen steu pindsan hendekleh dipersetujul secara
bertulis Pihak-Pihak dan boleh dilakukan dar semasa ke semasa salepas Parjanian
ini ditandatangani melalui Perjanjian Tambahan yang secars khusus merujul kepada
Peranjian inl dan difandatangani oleh Pihak-Pihak dan Paerjanjian Tambahan fu
handakiah dihaca den ditafsirkan sebagal sebahagian dari Perjanjian ini

KETIDAKSELARASAN PERUNTUKAN PERJANJIAN

ESekiranya terdapal apa-apa terma-terma dan syarat-syaral dalam Peranjan inl yang
ierbalal, tdak sah, lidak berkenasn, tidak barkaitan atau tidak salaras —

{a) dengan mana-mana undang-undang, dan/atau
B dengan mana-mens ferma-terma dan syarat-syarat kain dakam Perjanjian ini;
daniatau,

terma-tarma dan syarat-syarat atau parunfukan lain delsm Perjanjian ini hendalklah
terus berkuatkuasa dan tidak terejas dengan peruniukan yang teroadal, tidak boleh
dikuatkuasakan, atau tidak sah, tidak berkensan, tidek berkadtan atau ldek selaras
fersebut, mengkut mana yang berkenaan.

KERAHSIAAN

Kecual dengan lerkebih dahulu méndapal persslujuan berlulis daripada Piak yang
mempunyal makiumat atsupun dssbabkan oleh keperuan undang-undang, bada
Pihak pada bifa-bila masa sskafpun dibenarkan memberitahu, mendedahkan stsu
berkomunikasi dengan aps cara juga, kxe=pada orang lain aps-apa perkara atau
maklumat sulit yang diparolehi atau didedahkan di bawah Parganiian ini.

MENGIKAT PENGGANTI

Perjanjian inl adalalh mengikat ke atas pengganti, wasi pentadbir, wakil dan
pemegang serah hak Pihak-Pihak

MAKLUMAT SULIT DAN HARTA INTELEKTUAL

389  Pihak-Pihek handekish sepanjang Tempoh Peranjian ini dan selepas Tarikh
Penamatan Pearjanjian inl uniuk melakukan perkara-perkara berkut

(&) tidak akan menggunakan sebarang maklumal, data dan oparasi yang
sulit selain daripada untuk tujuan Perjaniian ini; dan

{a}] tidak skan mendedahkan atau menghebahkan stau memberitahu
kepada pibak ketiga atau mana-mana kakitangan yang tidak terlibat
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dengan sebarang perlaksansan berkaftan maklumat solit, kecusl
dengan pihak tedibat tedebih dahulu mendapat kebenaran bartulis,
dan dalam keadsan demikian, Pihak-Pihak terlibat periu mermastikan
pihak kefiga atsu kakitangan mereka bersetuju untuk mematuhi dan
terikal dengan Klausa ini,

362 Pihsk-Pihak hendaklah memelihara dan memastikan wakiinya yvang diberi
kuasa, waris, pertadbir, agen, pernarima serah hek, pegawai, kakitangan,
kontrakior, subkontraktor, pekhidmat den pakerja, mengdut mana yang
berkenaan, juga merghsiakan segala maklumat sulit,

38.3 Tanggungjawab yang disebutkan dalam Klausa ini hendaklah terus keksl dan
berkual kuasa lanpa mengira penamatan Perjanjian inl.

354 Koniraktor bersetuju bahawa semua hak harta intelekiual yang timbul
daripada Perkhidmatan hendaklah terlstak hak kepada JWMBNMC dan
Kaontraktor hanya diber hak unluk medaksanakan Perkhidmatan sahajs

37, MASA

Masa hendakiah menjadi intipati kepada Perjanjian ini,
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PADA MENYAKSIKAN, perkara-perkara yang tersebul di atas Pihak-Pihak sebagal wakil-
wakil yang sah dan diberkuasa kepada Peranjan inl telah manurinkan tandatangan dan
matar masing-masing pada tarkh mula-mula yang terfulis di atas

UNTUK DAN BAGI PIHAK JMB/IMC ABC:
Mama
Jawatan ;

ho. Kad Pengenatan

SAKS
Mama :

Jawatan ;

No. Kad Pangenatan

UNTUK DAN BAGI PIHAK KONTRAKTOR:

Kama -

Jewatan ;

{ Tandatangan & Cog)
No. Kad Pengenalan

SAKSI:
Mama :
Jawatan |

Mo, Kad Pengenalan

{ Tandatamgan & Cop )

ﬂandﬂt.;ngm & Cop )

(Tandatangan & Cop)
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